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Principales conclusiones del trimestre

En sintonia con la respuesta monetaria adoptada recientemente por el BCE para garantizar el flujo de crédito
alaeconomia, los principales indices de referencia del mercado se mantienen en niveles histéricamente
bajos. El Euribor a 12 meses, principal indice de referencia de los préstamos hipotecarios en vigor, marcé de
nuevo un minimo, cerrando el ejercicio de 2020 en el -0,497%, muy préximoa la facilidad marginal de
depdsito. El hecho de que el Euribor se mantenga en una senda baijista estaria ejerciendo una mayor presion
sobrelas cuentas de resultados de las entidades y la concentracién bancaria.

En el 3T 2020 la estadistica sobre hipotecas constituidas revela un balance menos desfavorable, pese a seguir
presentando tasas de actividad negativas . A nivel agregado, en téminos de capital prestado, las nuevas
hipotecas presentaronuna contraccién de un 5,8% en relacién conel 3T 2019, pero unrepunte de un 3,5%
frenteal 2T 2020.En las hipotecas sobre vivienda, el importe inscritocayd un1,2%en términos interanuales y
apenas un -0,2% en términos intertrimestrales.

Sesigue consolidandola contratacién de préstamos a tipo fijo, debidoa la incidencia que ejerce en el entormo
actual la politica de precios ultra acomodaticia sobre las ofertas comerciales que tienen presencia en el
mercado. Asi mientras que hace unlustrolas hipotecas con untipo fijo a término nosuponian mas del 6%de
las nuevas originaciones, actualmente suponenalrededor del 45% de las nuevas formalizaciones. También
destaca, aunque en menor medida, el avance que ha registrado esta modalidad de hipotecas frente a 2019,
cuando la media se establecia en el 34%.

El crédito al sector privado residente aumento en tasa interanual (+2,2%) por segundo trimestre consecutivo
después dellevar desde la crisis financiera de 2008 reduciendo gradualmente su saldo. Mientras que el
crédito alas actividades productivas ha revertido en cierto modo su tendencia a la baja, con unincremento
interanual de saldo cercanoal 7%en el 3T 2020, gracias a los programas de apoyo financiero al tejido
productivo; el crédito destinado a los hogares, por el contrario, mantiene su tendencia descendente,
presentando unadisminucion de-1,5% este trimestre, sin la salvedad del crédito al consumo, que cayd un -
0,5% este trimestre, tras varios ejercicios registrando crecimientos.

En el entorno actual detipos cero, el volumen de depdsitos del sector privado mantiene la senda alcista que
registra desde hace varios aifos, con unrepunte interanual este trimestre de casi un 8%. Los depdsitosala
vista siguen ganando peso de forma continuada en contraste con los depdsitos a plazo o las cesiones
temporales de activos, que apenas representanel 13%dela cartera frenteal 17% de hace un afio.

El deterioro experimentado por |la economia a causa de la pandemia nose haterminadodetrasladar ala
evoluciénde los activos dudosos, gracias a las medidas implementadas para aliviar |a situaciénfinanciera de
los agentes econdmicos, entre las que seincluyen el programa de avales de crédito a las empresasy las
moratorias. En particular, durante el 3T 2020 la tasa de dudosidad de OSR mostré una ligera mejora que va
desdeel 4,7% del trimestre anterioro el 5,1%del 2T 2020 hasta el 4,6%actual. En el crédito a la adquisicion
deviviendalos dudosos mostraron un comportamiento favorable tanto en términos interanuales como
trimestrales, loque redundd en una mejora de la ratio de dudosidad desde el 3,6% del 3T 2019 o el 3,5%
observado en el 2T 2020 hasta el 3,3%registradoen el 3T 2020.

El sector inmobiliario tampoco se ha mantenido inmune a los efectos de la pandemia, intensificando, en cierto
modo, las sefiales de atonia que ya venia mostrando el mercado conanterioridad al estado de alarma. Sibien,
después de un fuerteimpacto durante el 2T 2020 con motivo de la paralizacidon que sufriod la actividad, en el
3T 2020 se observa una cierta recuperacién de los niveles de actividad. En concreto, las viviendas con visado
de obranueva acusaronun repunte de casi un15% en comparacion con el 2T 2020, aunque en términos
interanuales no terminaronde afianzar la recuperacién, pues experimentaron una caida superioral 18%.Por
su parte, lademanda deviviendas cerrd el 3T 2020 con una variacidn interanual positiva cercana al 7% en
claro contraste con la contraccidon de mas del 47% que experimentd en el 2T 2020. La obra nueva parece
resentirse menos que la segunda mano porla escasez de stock en determinadas localizaciones, lo que se
estaria trasladandotambién a los precios.
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I.IV. Variacidn interanual de la Formacion Bruta en Capital Fijo (FBCF)
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.1. Indices oficiales de referencia del mercado hipotecario

I::':? d;L:?)I Zona Euro ! | Euribor 12m IRS 5 afios * Deuda
nov-19 1,803% 1,590% -0,272% -0,272% -0,220% -0,272%
dic-19 1,807% 1,590% -0,261% -0,261% -0,181% -0,264%
ene-20 1,825% 1,580% -0,253% -0,253% -0,186% -0,235%
feb-20 1,816% 1,520% -0,288% -0,288% -0,303% -0,219%
mar-20 1,765% 1,540% -0,266% -0,266% -0,282% -0,166%
abr-20 1,754% 1,550% -0,108% -0,108% -0,224% -0,075%
may-20 1,745% 1,540% -0,081% -0,081% -0,292% -0,049%
jun-20 1,744% 1,580% -0,147% -0,147% -0,300% -0,054%
jul-20 1,745% 1,640% -0,279% -0,279% -0,363% -0,070%
ago-20 1,743% 1,580% -0,359% -0,359% -0,380% -0,077%
sept-20 1,700% 1,610% -0,415% -0,415% -0,418% -0,133%
oct-20 1,663% 1,610% -0,466% -0,466% -0,459% -0,232%
nov-20 1,661% 1,580% -0,481% -0,481% -0,460% -0,302%
Variacion interanual

jun-20 -0,297 -0,210 0,043 0,043 -0,129 -0,062
jul-20 -0,091 -0,090 0,004 0,004 -0,089 0,000
ago-20 -0,170 -0,130 -0,003 -0,003 0,080 0,066
sept-20 -0,125 -0,070 -0,076 -0,076 0,014 0,068
oct-20 -0,143 -0,030 -0,162 -0,162 -0,137 0,020
nov-20 -0,142 -0,010 -0,209 -0,209 -0,240 -0,030
“Tipo medio de los préstamos hipotecarios entre 1 y 5 afios, para aqusisicon de vivienda libre, concedidos por las entidades de

crédito delazona euro (referido al mes anterior)
2Este tipo ha dejado de tener la consideracién de tipo de referencia oficial del mercado hipotecario para las operaciones formalizadas

después de la entrada en vigor de la O.M. De 1 de Diciembre de 1999 (B.O.E. de 4 de diciembre).
*Permuta de intereses/ Interest Rate Swap (IRS) a cinco afios: calculados segun la definicién de la Circular 5/2012, de 27 de junio, del

Banco de Espafia.

Como respuesta a la crisis actual, la actuacion de los bancos centrales se ha centrado en apoyar a los mercados financieros
y garantizar el flujo de crédito a la economia real, elevando el tono expansivo de sus politicas monetarias. En el ambito
europeo, el BCE no ha sido una excepcion, desempeiiando un papel clave en la trasmisién de su politica a las economias
domésticas.

Como consecuencia de este entorno de amplio estimulo monetario, el Euribor a 12 meses, principal indice de referencia
de las hipotecas a tipo variable, viene marcando consecutivos minimos durante todo el 2020, tras amortiguar el primer
impacto que tuvo en los mercados financieros la percepcién de los mayores riesgos asociados a las politicas de contencién
del virus.

En concreto, el Euribor, que cotizaba en el -0,253% a comienzos de afio, acumula un descenso de 0,244 puntos hasta el
cierre del afio. Desde el maximo (-0,081%) que marcé en mayo de 2020, el indice ha ido encadenando sucesivas rebajas,
situdndose a noviembre de 2020 en el -0,481%Yy cerrando el afio en el -0,497%. En contraste, la facilidad marginal de
depdsito, es decir, lo que cobra el BCE a las entidades financieras por guardar sus excedentes de liquidez, se mantiene en
el -0,5%, suponiendo tedricamente un tope a potenciales bajadas del Euribor por debajo de esa cota.

En paralelo a la cotizacion del Euribor, el IRPH de las entidades de crédito también mantiene una senda bajista, situandose
el indice a noviembre de 2020 en el 1,661%, el valor mds bajo de toda la serie histérica desde que se inicié en 1990.
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[1.11. Indicadores de accesibilidad a la vivienda

Cuota mensual préstamo

Valor medio PIaz? Impo,rte medio Tipo efectivo vivienda
tasado de la medio préstamo operacién? | Por cada Por
vivienda préstamo hipotecario ! P 100.000€ présta r.no
medio
€/m? Afios Euros % Euros
sept-17 1.540,0 23,4 118.249,9 € 1,990% 4455 € 526,8 €
dic-17 1.558,7 23,5 119.649,1 € 1,908% 440,3 € 526,8 €
mar-18 1.566,6 23,7 120.481,4 € 1,955% 440,1 € 530,2 €
jun-18 1.587,9 23,3 121.398,3 £ 1,938% 4443 € 539,3 €
sept-18 1.589,5 23,3 125.091,8 € 1,960% 445,3 € 557,1 €
dic-18 1.618,8 24,1 127.990,2 € 2,007% 436,6 € 558,8 €
mar-19 1.636,3 23,7 123.429,3 € 2,113% 447,7 € 552,7 €
jun-19 1.637,4 23,7 122.916,6 € 2,124% 448,3 € 551,1€
sept-19 1.638,3 23,8 128.455,6 € 1,949% 438,6 € 563,4 €
dic-19 1.652,8 23,3 127.023,3 € 1,763% 437,1 € 555,3 €
mar-20 1.640,4 23,5 139.595,4 € 1,810% 435,6 € 608,1 €
jun-20 1.610,1 23,9 128.050,9 € 1,751% 426,7 € 546,4 €
sept-20 1.619,6 23,5 134.020,0 € 1,749% 432,7 € 579,9 €

L El dato del primer trimestre de 2020 (en particular el mes de febrero) esta afectado tanto por la entrada en vigor de la Ley de
Crédito Inmobiliario 5/2019 como por la constitucidon de numerosas hipotecas de cuantioso capital sobre viviendas por un nimero
reducido de personas juridicas.

2TEDR: tipo efectivo definicidn restringida, que equivale a TAE (tasa anual equivalente) sin incluir comisiones. Media ponderada
(préstamo a tipo fijo y variable). Promedio trimestral

Favorecido por este contexto de amplio estimulo monetario, las condiciones de financiacion aplicadas a los
préstamos hipotecarios siguen en niveles excepcionalmente favorables, dentro de un modelo de negocio
responsable que parte de una adecuada gestion y control de riesgos. De hecho, en este Ultimo afio los préstamos
que operan con un LTV en origen por encima del 80%, han conseguido estabilizarse en el entorno del 9%, frente a
afos anteriores que llegaron a superar el 12%; al tiempo que el esfuerzo financiero de las familias se ha mantenido
dentro del umbral recomendado para poder hacer frente tedricamente sin dificultades al pago de la cuota
hipotecaria (1/3 de los ingresos).

En cuanto al coste de la hipoteca, en el tercer trimestre del afio el tipo medio ponderado contratado, que se situé en
1,749%, se mantuvo en descenso en linea con la politica de precios aplicada por el BCE, mostrando una ligera muy
disminucidn frente al trimestre anterior, cuando se emplazé en el 1,751%, y algo mds significativa en comparacion
con el tercer trimestre de 2019 cuando esta mista tasa se situaba en 1,949%.

Por su parte, en cuanto al plazo que por término medio se formaliza un préstamo hipotecario, desde una
perspectiva global se mantiene razonablemente estable desde hace afios, en la horquilla de los 23-24 afos, pese a
acusar en términos trimestrales una ligera disminucion de 4 meses, desde los 23 afios y 9 meses del segundo
trimestre de 2020 hasta los 23 afios y 5 meses de este tercer trimestre.

La combinacion de estos factores, unido al ligero aumento en el endeudamiento medio de las nuevas contrataciones
hasta un importe de aproximadamente 134.000 euros, redundd en una ligera subida, tanto en términos trimestrales
como interanuales, de la cuota hipotecaria hasta aproximadamente 580 euros, 33 euros mds que con respecto al
trimestre anterior y poco mas de 16 euros mds con respecto al mismo periodo del afio anterior.
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Evolucidn Euribor a 12m (Promedio anual)
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Evolucién importe medio del préstamo hipotecario (nueva contratacion)
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[1.11l. Nuevas hipotecas constituidas (total y vivienda)

(Numero y millones de euros)

TOTAL De los que sobre vivienda urbana
PERIODO
N | ; N % sobre I : % sobre
Umero mporte umero ol total mporte ol total
2015 371.981 48.936 € 246.767 66,3% 26.339 € 53,8%
2016 400.873 53.610 € 282.707 70,5% 31.037 € 53,8%
2017 432,952 61.265 € 312.843 72,3% 36.665 € 59,8%
2018 481.848 69.483 € 348.326 72,3% 43,285 € 62,3%
2019 497.720 73.717 € 361.291 72,6% 45,383 € 61,6%
2019* 411.772 62.065 € 301.166 73,1% 37.755 € 60,8%
2020* 386.063 58.496 € 278.837 72,2% 37.546 € 64,2%
Numero de hipotecas constituidas sobre fincas urbanas: evolucion mensual
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[1.1V. Nuevas hipotecas constituidas segun entidad que concede el préstamo

(Numero y millones de euros)
TOTAL BANCO OTRAS ENTIDADES

PERIODO

Ndmero | Importe Ndmero | Importe | ppso |Numero| Importe | pgso

(%) (%)

2015 371.981 48.936 319.712  42.175 86,2% 52.269  6.761 13,8%
2016 400.873 53.610 353.069  47.652 88,9% 47.804  5.959 11,1%
2017 432.952 61.265 384.582  55.259 90,2% 48.370  6.005 9,8%
2018 481.848 69.483 428.113  62.332 89,7% 53.735  7.152 10,3%
2019 497.720 73.717 439.771  65.933 89,4% 57.949 7.784 10,6%

2019* 411.772 62.065 362.219 55.357 89,2% 49.553 6.708 10,8%
2020* 386.063 58.496 345.280 52.929 90,5% 40.783 5.567 9,5%

[1.V. Hipotecas canceladas registralmente en el periodo de referencia

TOTAL D? I,Os que sobre Ne de hipotecas nuevas vs. canceladas (sobre
PERIODO vivienda ;rbatr:a I total defincas)

Numero Numero o SObre € 60.000
total 55.000
2015 477.341 302.418 63,4% 50.000
2016  481.831  309.357  64,2% oo
2017 478.524 313.911 65,6% 35.000
2018 516.540 342.799 66,4% 22-828
2019 513.126 340.776 66,4% 20,000
15.000

2019* 430.358 286.412 66,6%
2020* 327.811 222.655 67,9%

oct-15 oct-16 oct-17 oct-18 oct-19 oct-20
Nuevas constituidas

Canceladas

Numero de hipotecas nuevas sobre vivienda vs. hipotecas canceladas: evolucién mensual

45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000

10.000
oct-15 abr-16 oct-16 abr-17 oct-17 abr-18 oct-18 abr-19 oct-19 abr-20 oct-20

Nuevas constituidas Canceladas

«
™ acumulado enero-octubre
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Tasas de evolucion del numero de hipotecas constituidas sobre viviendas

80%
65%
50%

35%
20% /\

ey .

-25%

-40%
oct.-17 abr.-18 oct.-18 abr.-19 oct.-19 abr.-20 oct.-20

Variaciénanual

= Variacidon mensual

En general, después de unos meses muy complejos, donde la actividad hipotecaria se vio razonablemente
resentida por las medidas anti-covid decretadas, el tercer trimestre del afo presentd una situacién algo
mas favorable precisamente por el levantamiento parcial de las restricciones.

Aun asi, el balance del tercer trimestre arroja una variacién negativa en la evolucién de las nuevas
contrataciones practicamente en todas sus rubricas de crédito. En conjunto, se inscribieron en los registros
casi 102.400 hipotecas por unimporte aproximado de 15.815 millones de euros, lo que supusoun 4,2% y
un 5,8% menos que en relacion con el aio anterior, respectivamente. En términos trimestrales, la
evoluciénfue menos desfavorable, pues la caida se situden 1,5% en el numerototal de hipotecas e incluso
presentd un crecimiento de 3,5%en términos de capital prestado.

Dentro del total de hipotecas constituidas, la financiacién de vivienda, que representa |la partida principal
delafinanciacidn garantizada, alcanzd unvolumen en el tercer trimestre de 9.742 millones, hasta suponer
el 62% del total de concesiones. Esto a su vez se tradujo, en términos de variacién, en una disminucionde
un 1,2% si tomamos como referencia el tercer trimestre de 2019, precisamente coincidiendoconunode
los periodos menos dindmicos del ailo 2019 por laimplementacién de la nueva ley de créditoinmobiliario.
En relacidn conel trimestre anterior, en cambio, apenas supuso unretroceso de un 0,2%.

En términos acumulados, en loque llevamos de afio (hasta octubre) se han inscrito cerca de 279.000
hipotecas sobre vivienda, un 7,4% menos que en relacién con el mismo periodo del ejercicio anterior, pero
por un importe unitario superior, pues el capital prestadoascendiéa 37.546 millones de euros, tansolo un
0,6% menos que el volumen de hipotecas formalizadas en los primeros 10 meses de 2019.

De caraal cierre del ejercicio, no se espera que se revierta completamente la tendencia de menor
dinamismo que ha marcado estos meses, aunque si confiamos en dejaratrds los fuertes desplomes que
han caracterizadoa la actividad en el segundotrimestre de afio por las enormes dificultades materiales
guese produjeron ala hora de cerrar operaciones.
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I1. VI. Contratacion hipotecaria segun modalidad del tipo de interés formalizado
(Cuotas de mercado). Crédito a la vivienda. Promedio anual

PERIODO Variable (<1afio) Inicial fuo~entre 1
y 5 afos

2012 77,8% 20,2% 1,1% 0,9%
2013 67,7% 28,9% 2,3% 1,1%
2014 64,5% 32,9% 1,8% 0,8%
2015 62,9% 28,7% 2,8% 5,7%
2016 46,3% 23,9% 3,6% 26,2%
2017 42,4% 26,7% 4,2% 26,6%
2018 36,3% 28,2% 4,5% 31,1%
2019 35,5% 26,0% 4,1% 34,4%
2020* 35,1% 18,5% 3,2% 43,2%
jun.-20 39,5% 16,3% 3,3% 40,9%
jul.-20 36,8% 19,1% 3,1% 41,0%
ago.-20 35,3% 18,6% 3,1% 43,1%
sep.-20 34,1% 18,8% 3,1% 43,9%
oct.-20 33,2% 19,0% 3,2% 44,6%

) Promedio enero-octubre

Peso de la cartera segun tipo formalizado (agosto 2020)

m Variable (<1afio) r Inicial fijo entre 1y 5 afos Inicial fijo entre 5y 10 afios Inicial fijo >10 afos
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Tendencia de |a contratacion hipotecaria en funcion del tipo de interés formalizado

80%

60%

40%

20%

0%

oct.-17 abr.-18 oct.-18 abr.-19 oct.-19 abr.-20 oct.-20
e \/ ariable (<1afio) e |nicial fijo entre 1y 10 afios
Inicial fijo mds de 10 afios ~ eeeeeeens Lineal (Variable (<1afio))
--------- Lineal (Inicial fijo entre 1y 10 afios) Lineal (Inicial fijo més de 10 afios)

NOTA: Se consideran préstamos a tipo fijo todos aquellos préstamos cuyo tipo inicial se mantiene fijo por un plazo superior a un afio

El débil entorno operativo derivado dela pandemia estd ejerciendo una presion adicional sobrelos
margenes y larentabilidad del sector financiero, lastrada desde hace afios por el entorno de bajos tipos
de interés. Esta circunstancia es la que estaria permitiendo un marco con ofertas de préstamos a tipo fijo
muy competitivas, lo que a su vez gana atractivo para un perfil de consumidor mds conservador, que
prefiere no estar expuesto a eventuales movimientos en los tipos deinterés.

En este contexto, en el Ultimo mes conocido (octubrede 2020) los préstamos con un tipo fijo atérmino
han pasado a representar casi el 45% de las nuevas contrataciones frente al 34% observado en 2019.

Mientras quelas operacionesa tipo fijo vienen ganando cada vez mds aceptacién alo largo de estos afios,
las operaciones cuyo tipo esvariable desde el inicio del préstamo han mostrado unaleve disminuciénalo
largo de este ejercicio, evolucionando desde el 36% registrado en 2019 hasta el 33% de este Ultimo mes;
al tiempo quetambién han perdido representatividad las operaciones mixtas que operan con un tipo
inicial fijo por un periodo de 1 a 10 aios, que suponian el 30% de las nuevas originacionesen 2019y
actualmenterepresentan el 22%.
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[1.VIl. Renegociaciones en el crédito a la vivienda

(Millones de euros)

PERIODO Renegociafciones crédito Nueflas <.)p.eraciolnes (A)/(B)
a la vivienda crédito vivienda
2015 9.241 € 35.721 € 25,9%
2016 6.396 € 37.503 € 17,1%
2017 2.357 € 38.861 € 6,1%
2018 1.744 € 43.057 € 4,1%
2019 1.319 € 43.591 € 3,0%
2020* 2.327 € 34.019 € 6,8%
jun.-20 593 € 3.767 € 15,7%
jul.-20 319 € 4.239 € 7,5%
ago.-20 164 € 2972 € 5,5%
sep.-20 179 € 4.023 € 4,4%
oct.-20 172 € 4.090 € 4,2%

Las nuevas operaciones incluyen las renegociaciones

*
) acumulado enero-octubre

Volumen de renegociaciones sobre el total de nuevas operaciones de crédito a |la vivienda

20%

16%

12%

8%

4%

El deterioro ocasionado por las medidas adoptadas paraluchar contrala pandemia hatenido también
su incidencia sobrelas renegociaciones del crédito alavivienda, que durante 2020 han ganado cuota,
en especial durantelos meses de mayoy junio cuando alcanzaron una cuotadel 18% vy del 16%,
respectivamente. Desde entonces este tipo de operaciones han ido gradualmente perdiendo peso,
hasta suponer en octubrede 2020 el 4% de las nuevas contrataciones, apenas por encima dela tasa de
hace un afio, cuando se situaba en torno al 3% de la cartera.
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[1.VIIl. Saldo vivo del crédito hipotecario

(Millones de euros)

Saldo vivo crédito hipotecario

PERIODO Entidades de depdsito
Total T, Bancosy Cajas Cooperativas de crédito
jun.-18 674.565 - 615.731 58.833
dic.-18 660.585 -3,3% 601.935 58.649
jun.-19 654.593 -3,0% 595.431 59.162
dic.-19 643.493 -2,6% 584.353 59.140
jun.-20 637.780 -2,6% 578.764 59.016

Crédito hipotecario en el balance de las entidades de crédito

680.000

670.000

660.000

650.000

640.000

630.000

620.000

610.000
jun.-18 dic.-18 jun.-19 dic.-19 jun.-20

I1.1X. Detalle saldo vivo crédito hipotecario por actividades

(Millones de euros)
Crédito hipotecario a OSR con garantia inmobiliaria

Entidades de depdsito
Crédito hipotecario a HOGARES con garantiainmobiliaria

PERIODO Resto de
Adquisicién -
Total ) . Peso sobrecréd. | hogares
Total Peso sobrecréd. | devivienda . . .

Hipotecario a OSR con Gl Hipotecarioa | (sin ada.

P OSR vivienda)

jun.-18 674.565 524.060 77,7% 489.299 72,5% 34.761
dic.-18 660.585 516.240 78,1% 484.229 73,3% 32.011
jun.-19 654.593 514.940 78,7% 482.920 73,8% 32.020
dic.-19 643.493 507.963 78,9% 477.605 74,2% 30.358
jun.-20 637.780 501.496 78,6% 472.837 74,1% 28.659
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Peso crédito hipotecario sobre el PIB

60,0%
55,0%
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50,0%
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Peso crédito inmobiliario hogares (adqg. y rehabilitacion vivienda) sobre el PIB

70,0%
60,0%
500% sep.-20
! 44,0%
30,0%
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Se mantiene el suave desapalacamiento al que venimos asistiendo desde hace afios en la cartera viva del
crédito hipotecario. En concreto, en los Ultimos 12 meses, se habrian dado de baja alrededorde 16.813
millones de euros, loque supone undescensode un 2,6% respecto a los 654.593 millones de euros que habia
en circulacién ajuniode 2019 (ultimo datodisponible).

La evolucidoninteranual en este Ultimotrimestre (-2,6%) mantiene la misma tasa de desaceleracion mostrada
en el semestre anterior, eincluso confirma que la caida de los saldos hipotecarios se esta desacelerando (-2,6%
interanual en los 2 Ultimos semestres, frente a tasas iguales o superiores al -3,0% de los periodos semestrales
previos). Es de esperar que los préximos datos confirmen el suave desapalancamiento que se viene
produciendoen estos ultimos afios.
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I1.X. Saldo vivo del crédito destinado al Sector Privado Residente (SPR/OSR). Negocios
en Espana

(Millones de euros)

ENTIDADES DE CREDITO

Variacion
PERIODO TOTAL interanual ENTIDADES DE 1 EFC
(T1) DEPOSITO IcO
2016 1.276.172 € -3,8% 1.222.541 € 10.395 € 43235 €
2017 1.253.916 € -1,7% 1.199.079 € 7.994 € 46.843 €
2018 1.208.318 € -3,6% 1.150.231 € 6.887 € 51.200 €
2019 1.193.527 € -1,2% 1.135.590 € 6.979 £ 50.958 €
mar.-20 1.195.487 € -0,6% 1.138.885 € 7.321€ 49.280 €
jun.-20 1.241.445 € 2,2% 1.187.023 € 8.036 £ 46.386 €
sep.-20 1.221.810 € 2,2% 1.167.999 € 8.025 € 45.786 €

! Instituto de Crédito Oficial

Peso del crédito hipotecario sobre el total del crédito a Otros Sectores Residentes (OSR)

57,4% -2  56,5%..,. 56,7%
60,00% l . / 7 5.3'7% .
L - . ,J p=r’_J
50,00%
dic-18 jun-19 dic-19 jun-20

El crédito al sector privado residente cambid su tendencia en este afio, aumentando su tasa interanual por segundo
trimestre consecutivo después de llevar desde la crisis financiera de 2008 reduciendo gradualmente susaldo. En
particular, el saldo en vigor del crédito concedido por el total de entidades financieras registré un crecimiento de
un 2,2% en el mes de septiembre (misma tasa que en el trimestre anterior), aunque en tasa intertrimestral, sin
embargo, se anotd un ligero descenso de 1,6%.

Enlas entidades de depdsito, las mas significativas en cuota, el crecimiento del crédito fue algo mas pronunciado,
entanto la tasa de variacion interanual se situd en el 2,5%, hasta alcanzar un volumen de 1,17 billones de euros
frente a los 1,14 billones observados en septiembre de 2019. Esta diferencia se tradujo en casi 29.000 millones de
euros mas de saldo, mientras que en el balance consolidado del total de entidades el aumento quedé en 26.100
millones, por la caida experimentada por los establecimientos financieros de crédito (EFC) que pese a llevar desde
2015 ganando actividad neta, han visto disminuir gradualmente su saldo en los Ultimos 12 meses.

Esta evolucidon positiva de los saldos, ya iniciada en el primer trimestre de 2020, se ha visto favorecida por los
programas de avales publicos impulsados por la Administracidon, inicialmente disefiados para atender las
necesidades de capital circulante (con un importe avalado que asciende a 100.000 millones euros) y
posteriormente ampliado para promover también la inversion en los activos que sean necesarios para adaptar el
negocio a las nuevas circunstancias y/o aumentar la capacidad productiva (con una dotacién adicional de otros
40.000 millones de euros).

Enlinea con la publicacién anterior, los sectores de actividad mas afectados por las medidas de confinamiento son
los que presentan una mayor demanda de fondos, situandose el crecimiento del saldo vivo este trimestre para la
hosteleria en el 30,4%, para el sector de transporte y almacenamiento en el 13,5% y para el sector del comercio y
reparaciones en el 12,5%.
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[1.XI. Crédito inmobiliario total. Negocios en Espaia

(Millones de euros)

PERIODO TOTAL HOGARES * CONSTRUCCION | ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
2016 696.068 € 535.365 € 39.898 € 120.805 €
2017 666.513 € 521.889 € 34.626 € 109.998 €
2018 641.188 € 518.737 € 29.079 € 93.372 €
2019 625.030 € 510.868 € 26.013 € 88.149 €
mar.-20 623.007 € 508.228 € 26.926 € 87.853 €
jun.-20 619.710 € 505.465 € 28.703 € 85.542 €
sep.-20 616.573 € 504.383 € 28.362 € 83.829 €

'Recoge el total de préstamos y créditos en vigor para adquisicidn y rehabilitacién de vivienda

Composicion del crédito inmobiliario.

100,0%
75,0%
50,0%
25,0%
0,0% . .
2.017 2.018 2.019 sep.-20
EIHOGARES CONSTRUCCION EACTIVIDADES INMOBILIARIAS

Los problemas financieros que acarred la anterior crisis dejaron, entre otras cosas, unvolumen ingente de
activosimproductivos, especialmente los relacionados con el sector de la construccidon y de las actividades
inmobiliarias, que llevd a los bancos a centrarse en la reduccion y liquidacién de este tipo de activos. Desde
entonces, hemos visto como estos dos sectores han ido perdiendo representatividad dentro de las carteras de
crédito congarantia inmobiliaria (hasta suponer actualmente el 18,2%), en beneficio del segmento de
hogares, que ha conseguido aumentar significativamente su cuota, hasta alcanzar el 81,8% que ostenta
actualmente.

Esta evolucidnes significativa si nos situamos 10 afios atrds, cuando los hogares tenian una asignacionde
crédito que representaba algo mas de 20 puntos menos a la actual, conuna cuota entonces del 59,9%,
situaciénque es debida exclusivamente al fuerte ajuste realizado sobre los sectores antes indicados. Proximo
aalcanzarse el nivel de saldos deseable para estos dos sectores, vemos que el crédito al sector dela
construccion presenta unrepunte de su saldo en los dos Ultimos trimestres, en particular deun4,3%en este
ultimo, favorecido en gran medida porel uso de las lineas publicas de avales. En términos de cuota, este
cambio de dindmica ha representado un ligero incrementode la misma, desde el 4,3% observado en marzo de
2020 hasta el 4,6% registrado tanto en juniocomo en septiembre de 2020. Porsu parte, la cuota de las
actividades inmobiliarias sigue manteniendo una suave reduccién, representando el 13,6%actual, frente al
14,1% registradoa finales de 2019.
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[1.XIl. Crédito inmobiliario a hogares. Negocios en Espaiia

(Millones de euros)

ADQUISICION DE VIVIENDA

PERIODO TOTAL LEP) REHABILITACION
2016 535.365 € -3,0% 516.612 € 511.253 € 18.753 €
2017 521.889 € -2,5% 503.027 € 497.711 € 18.862 €
2018 518.737 € -0,6% 500.825 € 494.459 € 17.912 €
2019 510.868 € -1,5% 493.568 € 487.561 € 17.301 €

mar.-20 508.228 € -1,8% 491.160 € 484.917 € 17.068 €
jun.-20 505.465 € -2,2% 488.615 € 482.704 € 16.851 €
sep.-20 504.383 € -1,7% 487.772 € 481.752 € 16.610 €

!Se incluyen créditos que cuenten con una garantia real inmobiliaria, incluidas las instrumentadas como arrendamientos
financieros, cualquiera que sea el inmueble recibido en garantia.

'3,3%

1 96,7%

sep.-20
REHABILITACION

EADQUISICION DE
VIVIENDA

La crisis sanitaria y en especial las medidas decretadas para mitigar su impacto
han supuesto un punto deinflexién para el funcionamiento ordinario de la
actividad. Sinembargo, mientras que el créditoa las actividades productivas ha
revertido en cierto modo su tendencia a la baja, gracias al apoyo de las
instituciones publicas y también, del sector financiero, el créditodestinado a los
hogares, por el contrario, parece mantener su tendencia descendente.

En total, el saldo en los libros de las entidades por este Ultimo concepto ascendia
a637.067 millones de euros en el tercer trimestre del afio, loque supone una
disminucion deun1,5%en relacién con el mismo periodo del afio anterior.

Dentro del créditoa los hogares, el crédito a la adquisicion de vivienda - el mas
significativo por volumen—acusé una caida tambiénde un 1,5% en términos
anuales, si bien algo menos significativa que la contraccion de saldo que
experimento el trimestre que le precede (-2,0%). También el créditoala
rehabilitacion de vivienda ha seguido dando muestras del proceso de
desapalancamientoiniciado hace una década, inclusointensificdndolo, mostrando
en el ultimo trimestre unretroceso interanual deun7,1% en contraste conel -
6,0% observado en el trimestre anterior o el -1,6%de hace un afio.

En general, se mantiene latente el proceso de desendeudamiento de ambas magnitudes, si bien mas intenso
en larehabilitacion, pese a que un volumen importante de estos créditos estaria sujetoa las moratorias
establecidas queincorporan, al menos, una carencia de capital.

Por otro lado, otrode los medios financieros mas habituales en los hogares, el crédito al consumo, que al
contrariode como se comportaban el resto de rubricas, presentaba significativos crecimientos desde hace
varios afios, si bien algo mas moderados en el ultimo afio, ha presentado este Gltimo trimestre una
disminucion de saldo por primera vez desde entonces. Histéricamente, los préstamos al consumo han llevado
aparejado un coste algo superior que cualquier otro préstamo garantizado, loque en uncontexto de tipos de
interés en minimos ha hecho mas atractiva su inversién como fuente deingresos y rentabilidad para las

entidades.

www.ahe.es

Pagina 17 - Merc. Hipotecario



ASOCIACION
HIPOTECARIA
ESPANOLA

BOLETIN TRIMESTRAL - TERCER TRIMESTRE 2020

-~

s
AHE

[1.XI11. Otros créditos a hogares. Negocios en Espaia

(Millones de euros)

DETALLE FINANCIACION A HOGARES
on BIENES DE CONSUMO
PERIODO|  TOTAL GARANTIA CON GARANTIA | REHABILITACION Bz )
CONSUMO | RESTO"(8)
(1=3+5+6+8) | INMOBILIARIA} TOTAL (3) |INMOBILIARIA® (5) TOTAL (6)
@) - DURADERO
(7)
2016 652.486€ 562.136€ 516.612€ 511.253€ 18.753 € 69.188€ 36.281€ 47.933¢€
2017 646.733€ 541.711€ 503.027€ 497.711€ 18.862 € 79.264€ 43.894€ 45.580€
2018 649.564€ 526.555€ 500.825€ 494.459¢€ 17.912 € 86.668€ 50.443€ 44.159¢€
2019 647.479€ 518.004€ 493.568€ 487.561¢€ 17.301 € 94.279€ 55.843€ 42.331¢€
mar.-20 643.709€ 513.702€ 491.160€ 484.917€ 17.068 € 93.394€ 58.497€ 42.087€
jun.-20 646.488€ 511.434€ 488.615€ 482.704¢€ 16.851 € 91.769€ 59.826€ 49.254¢€
sep.-20 637.067 € 509.965€ 487.772€ 481.752¢€ 16.610 € 90.761€ 56.316€ 41.923¢€

! Se incluyen créditos que cuenten con una garantia real inmobiliaria, incluidas las instrumentadas como arrendamientos
financieros, cualquiera que sea el inmueble recibido en garantia.

2Recoge los préstamos y créditos a hogares concedidos para finalidades distintas del crédito al consumo y a la vivienda, tales como
la educacion.
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[1.XIV. Crédito a las Actividades Inmobiliarias. Negocios en Espaia

(Millones de euros)

ENTIDADES DE CREDITO
PERIODO TOTAL LEP) ENTIDADES DE RESTO ENT. EFC
DEPOSITO CREDITO

2016 120.805 € -10,6% 119.140 € 733 € 932 €
2017 109.998 € -8,9% 108.845 € 268 € 885 €
2018 93.372 € -15,1% 92.778 € 174 € 420 €
2019 88.149 € -5,6% 87.211 € 159 € 779 €
mar.-20 87.853 € -6,1% 86.848 € 158 € 848 €
jun.-20 85.542 € -6,0% 84.894 € 157 € 490 €
sep.-20 83.829 € -7,2% 83.206 € 155 € 468 €

[1.XV. Crédito a la construccion. Negocios en Espaiia

(Millones de euros)

ENTIDADES DE CREDITO
PERIODO TOTAL T ENTIDADES DE RESTO ENT. EFC
DEPOSITO CREDITO
2016 39.898 € -9,2% 38.031 € 1.093 € 774 €
2017 34.626 € -13,2% 32.877 € 956 € 793 €
2018 29.079 € -16,0% 27.386 € 735 € 959 €
2019 26.013 € -10,5% 24.304 € 537 € 1.172 €
mar.-20 26.926 € -6,6% 25.253 € 519 € 1.154 €
jun.-20 28.703 € 2,2% 27.164 € 602 € 936 €
sep.-20 28.362 € 4,3% 26.876 € 580 € 905 €

Tasas de variacidn interanual en el crédito inmobiliario
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[1.XVI. Depdsitos de Administraciones Publicas (AAPP) y Sector Privado Residente
(SPR/OSR) en entidades de depdsito. Negocios en Espafia

(Millones de euros, %)

TOTAL NACIONAL SPR AAPP
Peso Peso
PERIODO
Importe T:, Importe T SPR/Total| Importe| T, | AAPP/Total
nacional nacional

2016 1.194.227€ -1,5% 1.140.814€ 0,4% 95,5% 53.412 € -29,8% 4,5%

2017 1.207.827€ 1,1% 1.146917€ 0,5% 95,0% 60.910 € 14,0% 5,0%

2018 1.235.892€ 2,3% 1.165.030€ 1,6% 94,3% 70.862 € 16,3% 5,7%

2019 1.287.798 € 4,2% 1.218981€ 4,6% 94,7% 68.817€ -2,9% 5,3%

mar.-20 1.293.274€ 2,7% 1.228.802€ 3,4% 95,0% 64.472€ -9,4% 5,0%

jun.-20 1.367.465€ 6,3% 1.295.554€ 6,8% 94,7% 71911 € -2,9% 5,3%

sep.-20 1.371.004€ 7,6% 1.295.261€ 7,9% 94,5% 75.744 € 2,9% 5,5%

La pandemia del Covid-19vy las restricciones implementadas para contener la curva de contagios hantenido
un significativoimpacto sobre la actividad econémica, impacto que podria haber sido mas severo de no
haberse visto apoyado porlas medidas establecidas en materia de apoyoa la economia.

Se observa que, en el volumen del pasivo de las entidades, se mantiene e incluso se intensifica la tendencia
ascendente que han mantenidolos depdsitos, la principal fuente de financiacién para las entidades de
depdsito. Esta intensificacion de los saldos pasivos en las entidades pudiera estar justificada porlas
incertidumbres provocadas por la pandemia y la consiguiente aversion al riesgo, que pudieran haber
favorecido las posiciones de ahorro entre las economias domésticas.

En términos agregados, el importe declarado por las entidades de depdsito asciende a 1,37 billones de euros,
es decir, un 7,6% mas que lo que habia hace unafo, aunque tan solo un0,3% mds que con respectoal
trimestre anterior,cuando el cese parcial que se produjo en la actividad favorecié la contencion del gasto y de
inversion porparte del sector privado especialmente.

A pesar del incremento que ha experimentado el crédito en términos generales en los Ultimos dos trimestres,
el coeficiente que relaciona la deuda del sector privado residente frente a sus depdsitos (LTD, por sus siglas en
inglés) ha continuado disminuyendo, situdndose en septiembre de 2020 en el 94,3% frente al 95,8% del
trimestre anterior o el 99,6% de hace un ano.

Dentro del sector privadoresidente, los depdsitos a la vista siguen ganando peso de forma continuada en
contraste conlos depdsitos a plazo o las cesiones temporales de activos, que apenas representan el 13%dela
carteraadiadehoy frenteal 17% de hace un afio o el mas [lamativo 80% que representaban en plena crisis
de 2008, cuando la curva de intereses presentaba una pendiente mas pronunciada.

Por otro lado, en los Ultimos afios la banca digital también viene ganando peso de forma continuada, situacion
gue se haincrementadodentro del contextoactual, lo que ha permitido que el importe de los depdsitos de
banca electrdnica crezca cerca de un9,0% este trimestre hasta registrar un saldo de 50.571 millones de euros.
En valores absolutos, este incremento se ha traducido en casi 5.000 millones mas de saldo que hace unafio.
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IIl. EVOLUCION DE LOS TiTULOS HIPOTECARIOS
[11.1. Detalle saldo vivo de los titulos hipotecarios

(Millones de euros)

CEDULAS TITULIZACION CON
GARANTIA HIPOT.
PERIODO | TOTAL 1 CEDULAS CEDULAS BTA con
HIPOTECARIAS | HIPOTECARIAS BTH ! garantia
SINGULARES |MULTICEDENTES hipotecaria 2
2015 367.375€ -8,4% 194.073 € 58.310 € 7.010 € 107.982 €
2016 354.934€  -3,4% 186.528 € 44.980 € 6.184 € 117.243 €
2017 329.436€ -7,2% 181.328 € 35.170 € 5.147 € 107.792 €
2018 311.991€ -53% 183.258 € 28.495 € 4326 € 95.912 €
2019 311.376€ -0,2% 195.699 € 24.970 € 3.700 € 87.008 €
jun-20 315.883€ 2,1% 207.478 € 22.220 € 3.353 € 82.832 €

! Bonos de Titulizacién Hipotecaria

2Bonos de Titulizacién de Activos. Datos estimados a partir de los activos subyacentes. No incluye las cédulas hipotecarias

[11.11. Evolucidon composicion de los titulos hipotecarios
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DO CEDULAS OTITULIZACION CON GARANTIA HIPOT.

Durante la primera mitad del afiolas entidades financieras han seguido empleandola figura de las cédulas
hipotecarias para financiar una buena parte de su cartera hipotecaria. Asi,a junio de 2020 (ultimo dato
conocido)el saldo vivo de las emisiones de cédulas en circulacién se situaba en 229.698 millones de euros, lo
guesetraduce en un aumento interanualde un 7,2% y supone un peso cercano al 36%de la cartera
hipotecaria.

Mientras tanto los activos hipotecarios titulizados han seguido reflejando esa gradual pérdida de dinamismo
gue havenido caracterizando los Ultimos afios, situandose su saldo en vigoren 86.184 millones de euros a
junio de 2020, un9,4% menos que en relacion con los 95.169 millones de euros que se registraron a junio de
2019.
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[11.111. Detalle saldo vivo cédulas hipotecarias

(Millones de euros)

Peso total CEDULAS CEDULAS
PERIODO TOTAL Ti cédulas sobre | HIPOTECARIAS HIPOTECARIAS
gestionado ") | SINGULARES | MULTICEDENTES

2015 252.383 € -10,3% 36,4% 194.073 € 58.310 €
2016 231.508 € -8,3% 35,1% 186.528 € 44.980 €
2017 216.498 € -6,5% 31,7% 181.328 € 35.170 €
2018 211.753 € -2,2% 32,1% 183.258 € 28.495 €
2019 220.669 € 4,2% 34,3% 195.699 € 24.970 €
jun.-20 229.698 € 7,2% 36,0% 207.478 € 22.220 €

[11.1V. Detalle saldo vivo titulizacion hipotecaria

(Millones de euros)

Peso total
titulizaciones
PERIODO TOTAL To <obre BTH BTA’

gestionado )
2015 114.992 € -4,1% 16,6% 7.010 € 107.982 €
2016 123.426 € 7,3% 18,7% 6.184 € 117.243 €
2017 112.938 £ -8,5% 16,5% 5.147 € 107.792 €
2018 100.238 € -11,2% 15,2% 4.326 € 95.912 €
2019 90.708 € -9,5% 14,1% 3.700 € 87.008 €
jun.-20 86.184 € -9,4% 13,5% 3.353 € 82.832 €

'Bonos de Titulizacién Hipotecaria

2Bonos de Titulizacion de Activos. Datos estimados a partir de los activos subyacentes. No incluye las cédulas hipotecarias

Volumen cédulas v titulizacidn sobre crédito hipotecario

36,4% 36,0%
40,0% - 3 i 31,7% 32,1% 334 =
30,0%
0) % 18,7% 16.5% % % 35%
200%
10,0%
0,0%

2015 2016 2017 2018 2019 jun.-20

m CEDULAS @TITULIZACION HIPOTECARIA

) A partir de 2017, en virtud de los cambios introducidos en la Circular 5/2014 de 28 de noviembre, se toma el dato de saldo vivo
hipotecario a OSR, sin incluir los préstamos titulizados dados de baja del balance de las entidades. Queda también excluido del
computo el saldo de EFCs. Para mas informacidn, consultar la resefia estadistica publicada en nuestra web.
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IV. INDICADORES DE DUDOSIDAD

IV.l. Detalle dudosidad del SPR/OSR

SALDO VIVO TASAS DE DUDOSIDAD

ENTIDADES DE CREDITO
PERIODO TOTAL DI (OIS TOTAL | ENTIDADES | RESTO ENT EFC

DUDOSQOS , ) ’

DE DEPOSITO CREDITO

Millones de euros Porcentaje (%)

2016 1.276.172 € 116.281 € 9,1% 9,2% 13,6% 6,0%
2017 1.253.916 € 97.691 € 7,8% 7,9% 10,6% 5,7%
2018 1.208.318 € 70.255 € 5,8% 5,8% 6,1% 5,2%
2019 1.193.527 € 57.192 € 4,8% 4,8% 3,9% 5,1%
mar.-20 1.195.487 € 57.382 € 4,8% 4,8% 3,7% 6,0%
jun.-20 1.241.445 € 57.965 € 4,7% 4,6% 3,2% 6,9%
sep.-20 1.221.810 € 55.933 € 4,6% 4,5% 3,3% 6,6%

Variacion anual del crédito vivo del SPR en relacion con la evolucion de la dudosidad

eeseee Tasa dudosidad
-30,0% 0,0% (Escala drcha.)
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©
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La actual crisis esta teniendo un impacto muy severo en determinas ramas de actividad de nuestro tejido
productivo, especialmente las relacionadas con el turismo y el ocio, sin embargo, el deterioro
experimentado por laeconomiano se ha terminado de trasladar a la evolucién delos activos dudosos,
gue parecen mostrar ciertaresiliencia gracias en gran medida a los estimulos puestos a disposicién dela
ciudadaniay empresas para aliviar su situacidn financiera, entre los que se incluyen el programa de
avales de crédito alas empresas y las moratorias.

Asi, la tasa dedudosidad en el sector privado residente durante el tercer trimestre del afo se ha situado
en el 4,6%, unos 0,1 puntos porcentuales menos que en el segundo trimestrede 2020y masde 0,5
puntos porcentuales por debajo que el valor registrado en el mismo periodo de2019. El aumento del
endeudamiento (denominador) junto con la disminucién de los saldos dudosos (numerador) habria
contribuido a esta mejora del resultado.
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IV.1l. Detalle dudosidad en la financiacién de adquisicion de vivienda

SALDO VIVO TASAS DE DUDOSIDAD
DEL QUE ENTIDADES DE CREDITO
PERIODO TOTAL BUDOSOS TOTAL ENTIDA:DES RESTQ ENT. EFC
DE DEPOSITO CREDITO
Millones de euros Porcentaje (%)

2016 516.612 € 24125 € 4,7% 4,5% - 13,5%
2017 503.027 € 23.605 € 4,7% 4,5% - 14,7%
2018 500.825 € 20.412 € 4,1% 3,9% - 13,5%
2019 493.568 € 16.760 € 3,4% 3,2% - 13,2%
mar.-20 491.160 € 16.841 € 3,4% 3,2% - 13,9%
jun.-20 488.615 € 16.897 € 3,5% 3,2% - 14,2%
sep.-20 487.772 € 15.899 € 3,3% 3,0% - 14,2%

IV.11l. Detalle dudosidad en la financiacion de rehabilitacion de viviendas

SALDO VIVO TASAS DE DUDOSIDAD

DEL QUE ENTIDADES DE CREDITO
PERIODO TOTAL DUDOSOS TOTAL ENTIDADES RESTO ENT. EFC
DE DEPOSITO CREDITO
Millones de euros Porcentaje (%)
2016 18.753 € 1.224 € 6,5% 6,5% - 2,9%
2017 18.862 € 1.201 € 6,4% 6,4% - 1,7%
2018 17.912 € 1.105 € 6,2% 6,2% - 1,8%
2019 17.301 € 948 € 5,5% 5,5% - 2,5%
mar.-20 17.068 € 893 £ 5,2% 5,3% - 3,5%
jun.-20 16.851 € 963 € 5,7% 5,7% - 4,2%
sep.-20 16.610 € 945 € 5,7% 5,7% - 4,7%
8,0%
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IV.IV. Detalle dudosidad para la financiacién a otros hogares
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== Adquisicion vivienda

Bienes de consumo

Rehabilitacion vivienda

Resto financiacidn a hogares *

* Recoge los préstamos y créditos concedidos a hogares para finalidades distintas de las previstas en el crédito al consumo yala

vivienda, tales como la educacion.

IV.V. Detalle dudosidad del crédito concedido para financiar actividades

inmobiliarias y de la construccion

CREDITO A LA CONSTRUCCION

CREDITO A LAS ACTIVIDADES

INMOBILIARIAS
PERIODO SALDO VIVO DEL QUE TASA SALDO VIVO DEL QUE TASA
DUDOSOS |DUDOSIDAD DUDOSOS | DUDOSIDAD
Millones de euros Porcentaje (%)
2016 39.898 € 11.608 € 29,1% 120.805 € 30.806 € 25,5%
2017 34.626 € 8.350 € 24,1% 109.998 £ 19.895 £ 18,1%
2018 29.079 € 4.062 € 14,0% 93.372 € 8.376 € 9,0%
2019 26.013 € 3.047 € 11,7% 88.149 € 4.616 € 5,2%
mar.-20 26.926 € 3.083 £ 11,4% 87.853 € 4,554 € 5,2%
jun.-20 28.703 € 2.821€ 9,8% 85.542 € 4.358 € 5,1%
sep.-20 28.362 € 2.690 € 9,5% 83.829 € 4.282 € 5,1%
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Tasa de variacion interanual del saldo vivo y dudoso de la construccion y act. Inmobiliarias
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Tasas de dudosidad en la financiacion a las actividades productivas
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DE CREDITO)
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Dentro del sector privado residente, en las exposiciones relacionadas con la adquisicion de vivienda destaca el
comportamiento favorable que han mantenido los dudosos, tanto en tasa interanual como en tasa intertrimestral, lo que
se ha traducido en una mejora en la tasa de dudosidad desde el 3,6% del afio anterior o el 3,5% del trimestre anterior

hasta el 3,3% registrado en este tercer trimestre.

En el crédito a la rehabilitacion de vivienda, los niveles de dudosidad presentan una evolucidn favorable en términos
absolutos, aunque ligera, que no se ha visto reflejada en las tasas de dudosidad por la propia disminucién de los saldos
vivos que viene experimentando este segmento. Con todo, la ratio de dudosidad de este segmento se situd en el 5,7%,
misma tasa que en relacion con el trimestre anteriory 0,1 puntos mas que con respecto ala tasaregistrada hace un afio.

De igual forma, en las carteras de las sociedades no financieras, en general, las ratios de dudosidad mostraron un
desempefio favorable a lo largo de este trimestre, no solo por los descensos que presentd el volumen de dudosos sino
también por el dinamismo que mostré el flujo de crédito a empresas.

A nivel agregado, en el crédito otorgado al total de actividades productivas, los activos dudosos lograron mantener la
misma tasa que la registrada en el trimestre anterior (4,9%), aunque en la comparativa anual mejoré en un punto
porcentual.

En el sector de la construccion la tasa de dudosidad, que se situa en el 9,5% en este tercer trimestre, mostré una leve
mejora de 0,3 puntos porcentuales en comparacion con el trimestre previo, siendo algo mas significativa en términos
interanuales, pues la ratio disminuy6 mas de 3 puntos. Por su parte, en el crédito a las actividadesinmobiliarias, uno de
los sectores que mejor se ha comportado en los Ultimos afios en términos de saneamiento, el grado de avance fue mas
moderado, pues la tasa de dudosidad se mantuvo en el 5,1% con respecto al trimestre previo y mostré una mejora de 1,3
puntos en relacién con el tercer trimestre de 2019.
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Evolucion tasas de dudosidad del SPR
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“ Incluye solo adquisicion y rehabilitacion de vivienda

IV.VI Procesos de ejecucion hipotecaria iniciados sobre fincas totales y viviendas

18.000 15.926 16.429
16.000 14369 14.820 14.669
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[@Total fincas M@ Viviendasurbanas

Nota:

(1) Numero de certificaciones de ejecuciones hipotecarias inscritas en los registros de la propiedad durante el
trimestre de referencia relativos a viviendas urbanas.

(2) Enalgunos casos, un procedimiento judicial puede dar lugar a varias certificaciones por ejecucion de hipoteca
al afectar el procedimiento a mds de una finca.

(3) No todas las ejecuciones de hipoteca que se inician terminan con el lanzamiento de sus propietarios.

Fuente: Estadistica de Ejecuciones Hipotecarias, INE.
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Composicion de los activos dudosos por sectores (sept.-20)

0,3% 12,5% Construcciony actividades inmob.
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IV.VII. Hipotecas con cambios registrales

DE LOS % sobre total cambios

TOTAL . NOVACION SUBROGACION b >

., ubrogacion

. CAMBIOS VIVIENDA ACREEDOR  Novacion - acreedor
2015 177.507 106.737 141.423 7.055 29.029 79,7% 4,0% 16,4%
2016 138.059 87.124  108.036 7.440 22.583 78,3% 5,4% 16,4%
2017  89.454 56.269 70.413 4.572 14.469 78,7% 5,1% 16,2%
2018 73.410 48.011 57.391 4.049 11.970 78,2% 5,5% 16,3%
2019 65.002 39.543 50.212 3.607 11.183 77,2% 5,5% 17,2%
2019* 55.195 34.087 42.874 2.808 9.513 77,7% 5,1% 17,2%
2020* 64.004 39.701 50.330 3.157 10.517 78,6% 4,9% 16,4%

*
) acumulado enero-octubre

Numero total de cambios registrales en hipotecas

El escenario actual deincertidumbre ha repercutido en gran

150.000 medida en el negociobancario,conuna disminucion de los
voliumenes de actividad y deingresos en unentornode tipos
2 100.000 deinterés persistentemente bajos. Ello ha supuesto un
o . . s . .
2 acicate paralas entidades en la busqueda de nueva actividad,
[] . .7 . .
£ 50000 al tiempo que también ha beneficiadoa los deudores en la

mejora de las condiciones, de forma que el nUmerode
hipotecas sometidas a un cambio registral esta creciendo de
016 2017 2018 2019 2019° 2020 forma notablealo largo de este ejercicioen todas las

[ENOVACION  BSUB. DEUDOR  E1SUB. ACREEDOR tipologias de cambios registradas.

Atendiendo ala clase de cambio destacan las novaciones, con 50.330 operaciones en los primeros 10 meses
del afio, algo mds de un 17% conrespecto al mismo espacio temporal del afioanterior. Las subrogaciones por
cambio de acreedor también han desempefiado un papel importante durante este ejercicio, pues han crecido
cercadeun 11% hastalas 10.517 operaciones. Por Ultimo, aunque en valores absolutos sean menos
significativas, las subrogaciones por cambio de titularidad (subrogaciéndel deudor) también han mostradoun
fuerterepuntede mdsdeun 12% en loque llevamos de afio, hasta las 3.157 operaciones. Del total de
hipotecas que han experimentado algiin cambio, una gran parte han venido motivadas por modificaciones en
lostipos deinterés.
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V. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO

V.l. Actividad residencial: Visados de obra nueva (VON)

OBRA NUEVA AMPLIACION REFORMA

Edificios Vivienda Edificios Vivienda Edificios Vivienda

2015 17.028 49.695 1.394 1.434 25.288 25.413

2016 19.775 64.038 1.993 2.003 25.880 26.094

2017 23.012 80.786 2.221 2.237 25.996 26.024

2018 25.720 100.733 2.007 2.049 25.963 26.017

2019 26.603 106.266 2.570 2.577 28.364 28.533

2019* 20.035 81.957 1.842 1.849 21.602 21.766

2020* 17.249 62.643 1.942 2.071 18.019 18.216

mar.-20 1.933 6.403 224 224 1.735 1.757
abr.-20 1.354 4.299 195 195 1.360 1.405
may.-20 1.631 6.591 264 265 1.760 1.763
jun.-20 2.049 7.141 237 359 2.267 2.267
jul.-20 2.014 6.673 204 208 2.468 2.468
ago.-20 1.461 5.390 135 135 1.710 1.717
sep.-20 2.532 8.615 283 283 2.416 2.425

V.II. Actividad residencial: Certificados de fin de obra (CFO)

NUMERO DE EDIFICIOS NUMERO DE VIVIENDAS
Total Pro_mOtor AAPP Total Pro.momr AAPP
privado privado
2015 32.432 31.506 926 45.152 44.823 329
2016 31.770 31.086 684 40.119 39.654 465
2017 35.894 35.168 726 54.610 53.806 804
2018 37.904 37.017 887 64.354 64.010 344
2019 48.025 46.943 1.082 78.789 78.286 503
2019* 33.169 32.468 701 54.668 54.417 251
2020* 33.150 32.272 878 60.637 60.398 239
mar.-20 3.532 3.466 66 6.584 6.572 12
abr.-20 2.800 2.590 210 3.698 3.698 0
may.-20 2.787 2.732 55 5.001 4.999 2
jun.-20 4.229 4.153 76 8.410 8.400 10
jul.-20 4,787 4.717 70 9.185 9.130 55
ago.-20 3.034 2.972 62 4.955 4,942 13
sep.-20 4.350 4.255 95 9.249 9.157 92

Y lad -septiemb
acumulado enero septlem re
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V.III. Tipologia promotor en la nueva produccion de vivienda

2020
1,9%._0,6% Personas fisicas y comunidades
4 5‘yll ‘ de propietarios
)92 /0
38,5% Sociedades mercantiles

Cooperativas

m Otros

AAPP

El mercado inmobiliario no se ha mostrado del todo ajeno alos efectos dela pandemia, si bien después
de quela repercusién delacrisis fuera especialmente intensa durante el segundo trimestre de 2020, en
el tercer trimestre del afio se observa, en cambio, un impacto mas moderado.

En materia de visados de obranueva, en el tercer trimestre de 2020 se expidieron visados para alrededor
de 21.000 viviendas, lo querepresenta un 14,7% mas que las 18.000 viviendas aprobadas en el segundo
trimestre del afio, pero un 18,5% menos si tomamos como referencia las mas de 25.000 viviendas visadas
del tercer trimestre del afio anterior.

En el acumulado del aio, las viviendas con visado de obra nueva han experimentado una disminucién de
alrededor de un 23,6%, en paralelo con las viviendas con visado para reformar que han caidoun 16,3%y
a diferencia de las viviendas con visado para ampliar, que han experimentado un repuntede un 12,0%,
aunqgue su representatividad en valores absolutos sea poco significativa.

Como en ailos anteriores, también durante 2020 lainiciativa privada ha mantenido la casi exclusividad en
el desarrollo de las viviendas, pasando laadministracion publica de representar el 0,5% observado en
2019 asuponer el 0,6% del total de proyectos en desarrollo.

Por su parte, las viviendas terminadas, que ascendieron a casi 23.400, mantuvieronsu ritmo de
crecimiento durante el tercer trimestre del afio, con un repunte superior al 23,6% en términos
interanualesy un crecimiento todavia mas significativo en términosintertrimestrales de 36,7%. En lo que
Ilevamos de aio, se han otorgado certificados de final de obra para unas 60.637 viviendas, un 10,9% mas
que las54.417 viviendas registradas en los primeros 9 meses de 2019. Esta magnitud se ha visto en
menor medida afectada por lapandemia en tanto que se trata de viviendas iniciadas cuando las
circunstancias del momento eran radicalmente distintas.
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V.1V. indices de costes de la construccion (BASE 2015=100). Promedio anual

Ponderado: Mano de obra y consumo de
materiales

Consumo de materiales

Preciode la

Total L Ingenieria mano de obra Total L o

construccidn Edificacion ol construccion Edificacion  Ingenieria Civil
2014 101,3 101,1 101,8 101,2 101,3 101,0 102,0
2015 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016 98,8 98,8 98,7 97,6 99,4 99,6 99,0
2017 101,0 100,5 102,0 94,8 104,2 104,1 104,5
2018 103,3 102,7 105,0 95,5 107,3 107,0 108,2
2019 104,4 104,0 105,3 100,0 106,6 106,4 107,0
2020* 102,2 101,9 102,8 96,4 105,2 105,3 105,0
mar.-20 103,4 103,0 104,4 99,5 105,4 105,1 106,0
abr.-20 101,7 101,2 103,0 94,9 105,3 105,1 105,8
may.-20 101,2 100,9 101,9 94,9 104,5 104,6 104,3
jun.-20 101,2 101,0 101,9 94,9 104,6 104,7 104,3
jul.-20 101,1 100,8 101,8 94,9 104,3 104,4 104,1
ago.-20 101,0 100,7 101,6 94,9 104,2 104,3 103,9
sep.-20 101,3 101,0 102,0 94,9 104,6 104,7 104,4

™ promedio enero-septiembre

Evolucidn de los costes de la construccion
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V.V. Transacciones inmobiliarias

NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

(Tercer trimestre 2020)

TOTAL OBRA NUEVA SEGUNDA MANO
IRARSHSCIONES |- el Libre Protegida Total Libre Protegida
nueva Segunda
TOTAL 132.006 17.333 16.163 1.170 114.673 111.320 3.353
Andalucia 26.917 3.340 3.139 201 23.577 22.683 894
Aragon 3.892 544 534 10 3.348 3.289 59
Asturias 3.130 356 349 7 2.774 2.678 96
Baleares 2.915 268 268 0 2.647 2.634 13
Canarias 4.889 468 453 15 4.421 4.348 73
Cantabria 2.034 225 216 9 1.809 1.785 24
CastillayLeodn 7.432 611 508 103 6.821 6.660 161
C.LaMancha 6.254 620 535 85 5.634 5.497
Cataluia 18.451 2.219 2.165 54 16.232 16.015 217
C. Valenciana 19.465 2.684 2.584 100 16.781 15.982 799
Extremadura 1.982 75 59 16 1.907 1.766 141
Galicia 5.681 417 412 5 5.264 5.196 68
Madrid 17.056 3.814 3.314 500 13.242 12.872 370
Murcia 5.031 547 537 10 4.484 4.377 107
Navarra 1.188 166 142 24 1.022 996 26
Pais Vasco 4.317 851 827 24 3.466 3.358 108
Rioja(La) 1.028 33 28 5 995 943 52
Ceutay Melilla 344 95 93 2 249 241 8

De igual forma, en el tercer trimestre del afio la demanda residencial se ha comportado mejor de lo esperado,
después de que, en el segundo trimestre, el impacto negativo de la actividad fuera muy pronunciado. La
recuperacion parcial del mercado laboral que se vivid de la mano de la desescalada, con la reanudacion de algunos
negocios que habian permanecido cerrados durante el confinamiento domiciliario, arrojé algo mas de luz sobre la
confianza de los consumidores e impulsd la actividad inversora, aunque de forma transitoria.

En total, el nUmero de compraventas de viviendas consiguid cerrar el trimestre con una tasa de variacion positiva
interanual de 6,7% frente a la contraccién del 47,2% registrada en el trimestre anterior, en paralelo con el repunte
que experimentd el importe de las transacciones, que aumentd un 7,0% este trimestre en comparacién con el
retroceso del 42,0% del trimestre anterior. Como viene observandose, la obra nueva crecié6 de manera mas
consistente, pues registré un aumento de un 43,7% en contraste con el crecimiento de 2,7% que presenté la
vivienda de segunda mano. La diferencia en la intensidad se explica dado que el grueso de las transacciones siguid
produciéndose en el mercado de segunda mano, con una cuota cercana al 87%, pese a disminuir ligeramente su
peso frente a los afios inmediatamente anteriores.

Por otro lado, aunque quizd sea pronto para vaticinar tendencias, el impacto de la crisis derivado del Covid-19
también parece dejarse notar en la tipologia de vivienda demandada, hasta el punto de que en el tercer trimestre
del afo la demanda de viviendas unifamiliares se ha disparado un 25,5% en comparacion con las transacciones
efectuadas hace un afio y mas de un 95,4% en comparacion con el trimestre anterior, registrando en valores
absolutos el maximo de la serie desde la anterior crisis financiera de 2008. Si bien el grueso de las transmisiones
sigue concentrandose en las viviendas plurifamiliares (pisos), la evolucién de las viviendas unifamiliares,
normalmente de mayor superficie y espacios abiertos, pone de manifiesto esta tendencia, pues suponen en este
Ultimo trimestre casiel 28% de las transacciones inmobiliarias frente a la horquilla del 22% o 23% en la que se
movian hace tan sélo unos meses.
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VARIACION INTERANUAL DEL NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

D(Tercer trimestre 2020)

TOTAL OBRA NUEVA SEGUNDA MANO
TRANSACCIONES Total Libre |Protegida Total Libre Protegida
nueva Segunda

TOTAL 6,7% 43,7% 51,8% -17,4% 2,7% 3,1% -6,9%
Andalucia 13,2% 49,2% 62,3% -33,9% 9,4% 9,8% 0,3%

Aragén 15,7% 21,2% 27,4% -66,7% 14,8% 15,3% -7,8%
Asturias 48,7% 226,6%  223,1% 600,0% 39,0% 42,4% -17,2%
Baleares -16,4% -14,4% -14,4% - -16,6% -16,5% -23,5%
Canarias -4,8% 51,0% 46,6% 1.400,0% -8,4% -8,2% -16,1%
Cantabria 21,4% 25,0% 33,3% -50,0% 21,0% 22,2% -29,4%
CastillayLeodn 25,9% 21,7% 28,9% -4,6% 26,2% 27,5% -10,1%
C.LaMancha 21,8% 14,8% 8,3% 84,8% 22,6% 23,9% -13,3%
Cataluiia -7,3% 44,9% 60,3% -70,0% -11,7% -11,8% 0,5%

C.Valenciana 6,7% 62,2% 63,2% 38,9% 1,2% 1,6% -6,3%
Extremadura 1,1% -6,3% -4,8% -11,1% 1,4% 1,0% 7,6%

Galicia 22,0% 14,6% 23,0% -82,8% 22,7% 23,8% -27,7%
Madrid 2,7% 71,9% 80,6% 30,2% -8,0% -7,9% -12,5%
Murcia 17,9% 68,8% 66,3% 900,0% 13,7% 13,8% 10,3%
Navarra -15,7% -52,3% -49,5% -64,2% -3,7% -2,4% -35,0%
Pais Vasco -11,4% 11,8% 36,0% -84,3% -15,7% -15,3% -25,5%
Rioja(La) 10,8% -69,2% -72,5% 0,0% 21,2% 22,2% 6,1%

Ceutay Melilla 34,9% 171,4%  165,7% - 13,2% 12,6% 33,3%

A diferencia del trimestre anterior, en este tercer trimestre del afio fueron muchas las comunidades que
presentaron una evolucidn favorable, a excepcion de las Islas Baleares, que mostrd un descenso interanual de un
16,4, Navarra y Pais Vasco, donde ambas protagonizaron una caida de un 15,7% y un 11,4%, respectivamente;
seguido de cierta distancia de Catalufia, con un descenso de un 7,3%, y, por ultimo, de las Islas Canarias, que
mostrd una caida de un 4,8%. Elresto presentd tasas de variacion positivas en su evolucién interanual, destacando
a nivel global el incremento de 48,7% de Asturias, y especialmente, por el volumen de su mercado, el aumento del
13,2% en Andalucia.

En lineas generales, la obra nueva mostré una dindmica mas favorable, pues se elevaron a escritura publica un
43,7% mas de viviendas que en relacion con las formalizadas hace tan solo un afio y 50,1% mas en términos
intertrimestrales. Destaca también aqui, en términos relativos, el crecimiento de Asturias, con una tasa de
actividad de un 226,1%, Ceuta y Melilla (+171,4%) y, en menor grado, Murcia (+68,8%), todas ellas muy por
encima del incremento medio.

La vivienda de segunda mano, que durante el segundo trimestre del afio protagonizd los mayores desplomes de
actividad, en el tercer trimestre del afio, aunque los avances fueron mas limitados que en relacion con la vivienda
de nueva construccion, mostré algo mas de dinamismo, situdndose el crecimiento a escala nacional en el 2,7%. De
nuevo, Asturias se mostrd a la cabeza de las subidas, con unincremento de un 39,0%. También aportaron al
crecimiento, Castilla y Ledn (+26,2%), Galicia (+22,7%), Castilla-La Mancha (+22,6%), La Rioja (+21,2%) y Cantabria
(+21,0%), entre otras.

En cuanto alimporte de las transacciones, después de Asturias, que mostré un repunte de un 69,9%, se

encuentran Ceuta y Melilla (+40,0%), seguido, entre otras, de Castilla y Ledn, con un aumento interanual de un
27,7% y de Cantabria, que repuntd un 26,0%.
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Evolucién del nimero de transacciones inmobiliarias (compraventas)

Ndmero de NUMERO DE UNIDADES
transacciones o Vivienda de o ) Vivienda
inmobiliarias Vivienda nueva segunda mano Vivienda libre orotegida
2011 349.118 127.880 221.238 309.138 39.980
2012 363.623 116.349 247.274 327.342 36.281
2013 300.568 56.518 244,050 285.304 15.264
2014 365.621 54.863 310.758 347.170 18.451
2015 401.713 49.110 352.603 383.107 18.606
2016 457.738 47.114 410.624 436.574 21.164
2017 532.261 50.397 481.864 509.847 22.414
2018 582.888 56.478 526.410 558.990 23.898
2019 569.993 56.286 513.707 546.592 23.401
2019* 411.661 38.824 372.837 394.762 16.899
2020* 326.953 40.225 286.728 314.088 12.865
dic.-19 158.332 17.462 140.870 151.830 6.502
mar.-20 116.029 11.343 104.686 111.450 4.579
jun.-20 78.918 11.549 67.369 75.155 3.763
sep.-20 132.006 17.333 114.673 127.483 4.523

o lad -septiemb
acumulaao enero septlem re

Evolucion del peso de las transacciones inmobiliarias atendiendo a su uso y régimen

Total PESO SOBRE ELTOTAL DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

transacciones o Vivienda de o ) Vivienda

T ol P . Vivienda nueva segunda mano Vivienda libre orotegida

2011 100,0% 36,6% 63,4% 88,5% 11,5%
2012 100,0% 32,0% 68,0% 90,0% 10,0%
2013 100,0% 18,8% 81,2% 94,9% 5,1%
2014 100,0% 15,0% 85,0% 95,0% 5,0%
2015 100,0% 12,2% 87,8% 95,4% 4,6%
2016 100,0% 10,3% 89,7% 95,4% 4,6%
2017 100,0% 9,5% 90,5% 95,8% 4,2%
2018 100,0% 9,7% 90,3% 95,9% 4,1%
2019 100,0% 9,9% 90,1% 95,9% 4,1%
2019* 100,0% 9,4% 90,6% 95,9% 4,1%
2020* 100,0% 12,3% 87,7% 96,1% 3,9%
dic.-19 100,0% 11,0% 89,0% 95,9% 4,1%
mar.-20 100,0% 9,8% 90,2% 96,1% 3,9%
jun.-20 100,0% 14,6% 85,4% 95,2% 4,8%
sep.-20 100,0% 13,1% 86,9% 96,6% 3,4%
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Evolucién anual de las transacciones inmobiliarias
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Transacciones inmobiliarias (compraventas) segun residencia del comprador

PESO SOBRE EL TOTAL DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

. Extranjeros Extranjeros no N
Peso extrajeros . . Peso espafioles Otros
residentes residentes

2012 12,1% 11,1% 1,0% 87,0% 1,0%

2013 16,5% 15,1% 1,4% 82,2% 1,3%

2014 16,7% 15,5% 1,2% 82,6% 0,7%

2015 17,3% 16,1% 1,2% 82,2% 0,6%

2016 17,1% 16,2% 0,9% 82,3% 0,6%

2017 16,8% 16,1% 0,7% 82,8% 0,4%

2018 16,0% 15,6% 0,5% 83,7% 0,3%

2019 16,5% 16,1% 0,4% 83,2% 0,3%
dic.-19 15,9% 15,5% 0,4% 83,8% 100,0%
mar.-20 17,1% 16,8% 0,3% 82,6% 100,0%
jun.-20 12,1% 11,8% 0,3% 87,6% 100,0%
sep.-20 14,8% 14,4% 0,4% 84,9% 100,0%

Peso extranjeros sobre el total de transmisiones inmobiliarias

20%  les%  167% 173% 17,1%

12%

16,8% 16,5%

2 16,0% s
. l r .'.‘1 I ."-l." 14’§%.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 sep.-20

Los nuevos focos de casos de coronavirus que fueron apareciendo, especialmente, al término del verano,
condicionaron las decisiones en el trafico aéreo internacional y especialmente a la movilidad interna y la procedente
del exterior. Segun avanzaba el verano, distintos paises fueron sumdndose a imponer cuarentenas a los pasajeros
procedentes de Espafia. Todo ello tuvo su efecto sobre el turismo residencial, muy relevante en Espafia, pues,
aunque el volumen de compras acometidas durante el tercer trimestre del afio fue un 105,2% superior al registrado
en el trimestre anterior, en términos anuales no es probable que se consiga salvar el ejercicio, situdndose la caida en
el 6,3% a finales del tercer trimestre del afio. Aun asi, de las mas de 132.000 viviendas que se vendieron a lo largo
del trimestre, en torno a un 14,4% fueron operaciones efectuadas por compradores extranjeros, recuperando algo
de terreno con respecto a la cuota del 11,8% observada en el trimestre previo, si bien inferior a la cuota que
presentaba este mercado antes de que irrumpiera la pandemia. Debemos tener en cuenta que, hasta ahora el
principal mercado de compradores de vivienda, después de los residentes espafioles, ha sido el mercado inglés,
cuya cuota estd bajando enlos Ultimos afos por la situacion derivada del Brexit.

Respecto a las comunidades que concentran un mayor volumen de estas compras, se mantiene la Comunidad
Valencia como uno de los principales destinos, con una cuota de casi un 30%, liderado en particular por Alicante,
que concentra el 22% del total de las transacciones acometidas por extranjeros a nivel nacional. Otra de las
comunidades que supone también un importante reclamo para el turismo residencial es Andalucia, con un 20% de
cuota. Dentro de Andalucia hay que destacar a Malaga con mas del 12% del volumen total de compras nacionales
efectuadas por extranjeros.
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V.VI. Transmision de derechos de la propiedad (INE)

VIVIENDAS TRANSMITIDAS SEGUN TiTULO DE ADQUISICION

TOTAL COMPRAVENTA DONACION PERMUTA HERENCIA OTROS MEDIOS
2015 716.835 354.132 14.857 1.672 150.161 196.013
2016 767.955 403.866 16.150 1.249 159.417 187.273
2017 828.341 464.376 15.726 1.357 167.858 179.024
2018 925.076 517.984 16.278 1.338 179.385 210.091
2019 953.317 505.467 18.910 1.397 177.037 250.506
2019* 819.431 431.713 15.707 1.177 149.673 221.161
2020* 624.536 339.986 16.403 860 118.424 148.863
abr.-20 39.577 25.042 718 45 5.490 8.282
may.-20 36.555 22.394 591 32 5.052 8.486
jun.-20 49.949 27.221 1.236 94 9.374 12.024
jul.-20 62.829 32.654 1.918 82 13.937 14.238
ago.-20 59.617 31.394 1.840 99 13.385 12.899
sep.-20 68.825 37.839 1.861 113 14.971 14.041
oct.-20 72.002 37.605 1.796 79 16.285 16.237

*
) acumulado enero-octubre

Evolucién en el nimero de compraventas de vivienda seguin régimen

50.000

40.000

30.000
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M Vivienda libore  ® Vivienda protegida
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V.VII. Distribucion de préstamos firmados ante notario segun su finalidad

Octubre 2019 - septiembre 2020

0,7% Adquisicion de vivienda

0,3% 3,0% Adquisicién de otro inmueble

0,4% \ % 8,2%
52% = Construccion de vivienda

= Construccion de otra
edificacion

= Financiaciénde promocién
empresarial inmobiliaria
Financiaciénde otras
actividades empresariales

m Refinanciacién de deudas

No consta

Otras

V.VIII. Distribucién de transmisiones de viviendas ante notario segun la superficie de
las mismas

Septiembre 2019 - Agosto 2020

>100 m2
41,5%

60-100 m2
41,1%
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V.IX. Valor medio de tasacién de la vivienda (€/m”)

CCAA Precio medio del m* de la vivienda libre Tasa de variacién

Andalucia 1.309 1.316 1.312 1.292 1.290 -1,4% -0,2%
Aragén 1.230 1.225 1.215 1.179 1.194 -2,9% 1,3%
Asturias (Principado de) 1.269 1.270 1.263 1.271 1.276 0,5% 0,4%
Balears (llles) 2.372 2.425 2.379 2.333 2.382 0,4% 2,1%
Canarias 1.517 1.531 1.533 1.484 1.495 -1,5% 0,7%
Cantabria 1.490 1.447 1.455 1.412 1.450 -2,7% 2,7%
C. Leén 1.038 1.039 1.037 1.025 1.025 -1,2% 0,0%
C. La Mancha 885 888 873 856 875 -1,0% 2,3%
Catalufia 2.029 2.037 2.030 1.987 1.999 -1,5% 0,6%
C. Valenciana 1.217 1.232 1.214 1.184 1.208 -0,7% 2,1%
Extremadura 866 859 868 850 844 -2,5% -0,7%
Galicia 1.197 1.205 1.198 1.185 1.202 0,4% 1,4%
Madrid 2.611 2.672 2.637 2.589 2.610 -0,0% 0,8%
Murcia (Region de) 989 974 983 948 958 -3,2% 1,0%
Navarra 1.440 1.468 1.434 1.396 1.396 -3,0% -0,0%
Pais Vasco 2.403 2.424 2.402 2.391 2.344 -2,5% -2,0%
Rioja (La) 1.074 1.108 1.103 1.077 1.090 1,5% 1,2%
Ceuta y Melilla 1.687 1.689 1.674 1.689 1.736 2,9% 2,8%
MEDIA NACIONAL 1.638 1.653 1.640 1.610 1.620 -1,1% 0,6%

CCAA Precio medio del m” de la vivienda protegida Tasa de variacion

Andalucia 1.094 1.096 1.111 1.108 1.116 2,0% 0,7%
Aragén 1.034 1.035 1.041 1.061 1.084 4,8% 2,2%
Asturias (Principado de) 1.079 1.091 1.078 1.095 1.084 0,5% -1,0%
Balears (llles) 1.070 1.077 1.061 1.073 1.066 -0,4% -0,6%
Canarias 989 998 974 976 972 -1,7% -0,4%
Cantabria 1.050 1.058 1.050 1.051 1.073 2,2% 2,1%
C. Leén 982 980 984 993 998 1,6% 0,5%
C. La Mancha 969 961 970 982 984 1,6% 0,2%
Catalufia 1.199 1.210 1.217 1.211 1.209 0,9% -0,1%
C. Valenciana 1.086 1.090 1.097 1.099 1.095 0,8% -0,4%
Extremadura 759 765 766 759 771 1,6% 1,6%
Galicia 942 939 929 949 946 0,5% -0,2%
Madrid 1.369 1.384 1.372 1.395 1.388 1,4% -0,5%
Murcia (Regién de) 983 985 992 976 984 0,1% 0,8%
Navarra 1.120 1.140 1.147 1.170 1.168 4,3% -0,2%
Pais Vasco 1.158 1.154 1.143 1.142 1.140 -1,5% -0,2%
Rioja (La) 1.022 1.035 1.032 1.048 1.043 2,0% -0,5%
Ceuta y Melilla n.r n.r n.r n.r n.r - -

MEDIA NACIONAL 1.124 1.129 1.131 1.135 1.135 1,0% 0,1%
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V.X. Evolucion reciente del valor de tasacidn de la vivienda libre

<5 ANOS >5 ANOS
TOTAL ANTIGUEDAD ANTIGUEDAD

. Precio/m’ LEP: BA”:EIZC(;EO7 BA”:ElZC(;EIS Precio/ m2  Precio/m” LEP: Precio/m” LEP:
sep.-17 1.540,0€ 2,7% 225,5 74,9 104,4 1.7999€ 32% 1.531,5€ 26%
dic.-17 1.558,7€ 3,1% 228,2 75,8 105,7 1.804,4€ 23% 1.550,7€ 3,1%
mar.-18 1.566,6 € 2,7 % 229,4 76,2 106,2 1.7950€ 08% 1.5594€ 28%
jun.-18 1.587,9€ 3,8% 232,5 77,2 107,6 1.810,3€ 08% 1.581,1€ 39%
sep.-18 1.589,5€ 3,2% 232,7 77,3 107,7 1.8299€ 1,7% 1.582,1€ 33%
dic.-18 1.618,8€ 3,9% 237,0 78,7 109,7 1.8455€ 23% 1.611,7€ 39%
mar.-19 1.636,3€ 4,4% 239,6 79,6 1109 1.869,1€ 4,1% 1.628,7€ 4,4%
jun.-19 1.637,4€ 3,1% 239,7 79,6 111,0 1.8832€ 40% 1.6296€ 3,1%
sep.-19 1.6383€ 3,1% 239,9 79,7 111,1 1.881,0€ 28% 1.630,7€ 3,1%
dic.-19 1.652,8€ 2,1% 242,0 80,4 112,0 1911,6€ 3,6% 1.6448¢€ 2,1%
mar.-20 1.640,4€ 0,3% 240,2 79,8 111,2 1.891,5€ 12% 1.6325€ 0,2%
jun-20 1.610,1€ -1,7%  235,7 78,3 109,1 1.894,4€ 06% 1.601,1€ -1,7%
sep.-20 1.619,6 € -1,1% 237,11 78,8 109,8 1.899,4€ 10% 1.610,7€ -1,2%

indice del valor tasado de la vivienda libre (promedio 2007=100) y variacion interanual
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s indice de predos vivienda Base 2007 (Escalaizda) e=Tasa de variacion interanual (Escala dcha)

%

En consonancia con una demanda més moderada, las viviendas también vienen experimentado una suave correccion de
precios desde que irrumpiera la pandemia, maxime cuando previamente a la actual situacion los precios residenciales ya
daban muestras de cierto agotamiento en su tendencia alcista. No obstante, en general, se puede observar que el ajuste
de precios ha sido menos pronunciado que la contraccién experimentada en el volumen de lademanda y en los nivelesde
actividad del sector.

En particular, en el segundo trimestre del afio las viviendas se depreciaron de media un 1,8% en términos
intertrimestrales, mientras que en el tercer trimestre del afio han recuperado un 0,6% del precio. En términos
interanuales, en cambio, este Ultimo incremento trimestral no fue suficiente para absorber las caidas de los trimestres
anteriores, pues el valor medio de tasacion se situd un 1,1% por debajo del registrado en el tercer trimestre de 2019.

Por el momento, en la obra nueva no se han producido grandes variaciones de precio, aunque como en el resto de
indicadores su evolucion estara muy condicionada por el alcance dela pandemia y las perspectivas de mejora en los
fundamentales macroecondmicos. Como venimos analizando a lo largo del ejercicio, en general, en esta tipologia de
vivienda los precios han mostrado una mayor resistencia ala baja, pese a moderar su ritmo de avance recientemente, no
solo por la escasez de obra nueva en algunas localizaciones sino también por las menores necesidades de liquidez que
presentan las promotoras con respecto a la anterior crisis, principalmente por su mayor fortaleza actual y porque ahora los
bancos exigen un nivel de preventas mas elevado.
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NOTAS METODOLOGICAS Y FUENTES

Pagina 1-2, Indicadores macroecondmicos: Fuente Instituto Nacional de Estadistica (INE) y Banco de
Espafia (BdE).

Pagina 3, indices oficiales de referencia: Fuente Banco de Espafia (BAE) y Asociacién Hipotecaria
Espafiola.

Pagina 4, Indicadores de accesibilidad: Fuente Ministerio de Fomento (precios), Banco de Espafia
(plazo), Instituto Nacional de Estadistica (Importe medio hipoteca), Banco de Espafia (Tipo efectivo
definicidn restringida).

Pagina 5, Evolucidn ratio préstamo valor: Fuente Banco de Espafia (BdE).

Nota: ratio medio de los nuevos préstamos formalizados en el periodo.

Pagina 7-9, Nueva actividad crediticia: Fuente Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Nota: hipotecas constituidas en el periodo de referencia e inscritas registralmente.

Pagina 10-11, Evolucidn contratacidn hipotecaria segun tipos: Fuente Banco de Espafia (BdE).

Nota: préstamos para adquisicion de vivienda formalizados en el periodo.

Pagina 12, Renegociaciones crédito alavivienda: Fuente Banco de Espaiia (BdE).

Pagina 13, Saldo vivo del crédito hipotecario: Fuente Banco de Espafia (BdE).

Pagina 14, Graficos Peso crédito hipotecario sobre el PIBy Peso créd. inmobiliariosobre el PIB: Fuente
Banco de Espaiia (BdE).

Pagina 15, Saldo vivo crédito sector privado residente: Fuente Banco de Espaiia (BdE).

Pagina 16, Crédito inmobiliario: Fuente Banco de Espaiia (BdE).

Paginas 17-18, Crédito a hogares: Fuente Banco de Espaia (BdE).

Pagina 19, Crédito a las Actividades Inmobiliariasy a la Construccion: Fuente Banco de Espaiia (BdE).
Pagina 20, Depdsitos de Administraciones Plblicas (AAPP) y Sector Privado Residente (SPR/OSR):
Fuente Banco de Espafia (BdE).

Paginas 21-22, Evolucidn titulos hipotecarios: Fuente AIAF y Asociacién Hipotecaria Espaiiola.
Paginas 23-26, Indicadores de dudosidad: Fuente Banco de Espafia (BdE).

Pagina 27, Grafico tasas de dudosidad del SPR: Fuente Banco de Espafia (BdE). Procesos Ejecucion
Hipotecariainiciados sobre viviendas: Fuente Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Pagina 28, Composicion de los activos dudosos por sectores: Boletin estadistico del BdE. Hipotecas con
cambios: Fuente Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Paginas 29-37, Indicadores del mercado inmobiliario: Fuente Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana.

Pagina 38, Transmisién de derechos dela propiedad: Fuente Instituto Nacional de Estadistica (INE).
Pagina 39, Principales estadisticas: Consejo General del Notariado.

Paginas40-41, Valor medio de tasacién de lavivienda: Fuente Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana.

Nota: n.r.: el dato no es representativo o no existen observaciones

1) NOTA: Todos los grdficos y tablas han sido elaborados por la Asociacion Hipotecaria Espafola. Para
consultas o dudas por favor escribir a ahe@ahe.es

2) NOTA INFORMATIVA SERIEESTADISTICA SALDO VIVO (pdginas 15-20, 23-27): Los datos presentados a lo
largo de este capitulo estdn adaptados a los nuevos criterios seguidos por Banco de Espaia. Hay ligeras
variaciones respecto a otras publicaciones por la causa indicada. Ademas, la informacion recogida en este
apartado se refiere solo a los negocios en Espaiia.
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