BOLETIN
ESTADISTICO
TRIMESTRAL

MERCADO
RESIDENCIAL




A ASOCIACION
s HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

GUION DE
CONTENIDOS

BOLETIN ESTADISTICO

INDICADORES ENTORNO MACROECONOMICO
.1 Evolucion del PIB

.11 Evolucion del IPC

111, Mercado laboral

I.IV.  Ahorroy consumo de los hogares

[AYA Deuda soberana
IVI. Tasas oficiales del BCE

INDICADORES MERCADO HIPOTECARIO

I.1. Indices de referencia

[l.Il.  Indicadores de accesibilidad
II.LIII.  Nuevas contrataciones inscritas registralmente

II.IV.  Nuevas contrataciones por modalidad del tipo de interés

V.  Renegociaciones

ILVI. Saldo vivo crédito

ILVII. Saldos dudosos

ILVIIl. Ejecuciones hipotecarias
II.IX. Titulos hipotecarios

INDICADORES INMOBILIARIOS

[ll.I.  Suelo urbano

lILIl.  Visadosy certificados de final de obra
[ll.IIl. Costes de construccion

llI.IV. Demanda residencial

V. Precios residenciales

© o N OO N W

12
13
16
19
22
24
31
37
39

42

43
44
46
48
59



AHE ESPANOLA

. INDICADORES ENTORNO
MACROECONOMICO

BOLETIN ESTADISTICO



A ASOCIACION
s, HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

I. INDICADORES ENTORNO MACROECONOMICO

[.I. Evolucion del PIB

Componentes del PIB y su aportacion anual
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PIB
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Valor anadido bruto (VAB)
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I. INDICADORES ENTORNO MACROECONOMICO

[.Il. Evolucion del IPC

Variacion interanual del IPC cada mes Componentes del IPC. Variacion interanual
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I. INDICADORES ENTORNO MACROECONOMICO

[.Ill. Mercado laboral

Tasa de desempleo (s/ pob. activa) N° de personas ocupadas y desempleadas
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I. INDICADORES ENTORNO MACROECONOMICO

[.IV. Ahorroy consumo de los hogares

Tasa de ahorro y de gasto de los hogares
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|.V Evoluciéon de la deuda soberana

Deuda publica (s/ PIB) Déficit o superavit acumulado
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.VI. Evolucidn tasas oficiales del BCE

Tasas del BCE
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HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.l. indices de referencia

Indices de referencia del mercado hipotecario Variacion interanual (puntos porcentuales)
Periodo IRPH (Total Zona Euro Euribor 12m €STR  IRS 5 afios Dz:f:epzutlza Periodo IRP‘H (Total1 Zona Euro Euribc:r 12m eSTR 12m RS 5 afios © D::::er’zu::l::a
entidades) * 2 3 12m* 3 s entidades) afios
anos sept-25 -0,81 -0,46 -0,76 -1,37 0,02 -0,54
feb-25 2,872% 3,490% 2,407% 3532%  2273% 2,517% oct.25 0,63 0,43 0,50 144 0.02 0,42
mar-25 2,923% 3,530% 2,398% 3413%  2451% 2,524% nov-25 0,40 0,33 0,29 148 0.14 0,32
abr-25 2,851% 3,510% 2,143% 3276%  2,225% 2,528% dic-25 -0,32 -0,27 -0,17 151 0,41 -0,19
may-25 2,852% 3,480% 2,081% 3129%  2,237% 2,512% ene-26 -2,96 -3,57 -2,53 -3,63 -2,39 -2,54
jun-25 2,802% 3,420% 2,081% 2980%  2,233% 2,532% feb-26 -2,87 -3,49 -2,41 -3,53 -2,27 -2,52
jul-25 2,748% 3,410% 2,079% 2824% = 2301% 2,450%
ago-25 2,791% 3,390% 2,114% 2682%  2,336% 2,406%
sept-25 2,695% 3,410% 2,172% 2,534%  2355% 2,340%
oct-25 2,796% 3,390% 2,187% 2410%  2,328% 2,359%
nov-25 2,807% 3,370% 2,217% 2313%  2393% 2,371%
dic-25 2,788% 3,350% 2,267% 2208%  2,548% 2,396%
ene-26 2,762% 3,370% 2,245% 2,125%  2,540% 2,403%
feb-26 2,819% 3,370% 2,221%  2,063%  2,458% 2,397%

1 Tipo medio de los préstamos hipotecarios a méas de 3 afios para adquisicion de vivienda libre concedido por las
entidades de crédito en Espana.

2 Tipo medio de los préstamos hipotecarios entre 1y 5 afios, para adquisicion de vivienda libre, concedidos por las
entidades de crédito de la zona euro (referido al mes anterior)

3 Es el indice mas utilizado como referencia en los préstamos hipotecarios para calcular la revision de los tipos de
interés variable. Se define como la media aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia
euribor

4 Este indice se define como el tipo de interés a un plazo de 12 meses que el BCE elabora basado en el tipo de
interés Euro short-term rate (€STR)

5 Permuta de intereses/ Interest Rate Swap (IRS) a cinco afios: calculados segun la definicion de la Circular
5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafa.

6 Es la media ponderada por volimenes nominales de negociacion de los rendimientos internos de los valores
emitidos por el Estado con vencimiento residual entre dos y seis afios, negociados en operaciones simples al
contado en los seis meses inmediatamente anteriores
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1l. Indicadores de accesibilidad del crédito a la vivienda

Accesibilidad a la vivienda. Préstamos hipotecarios nuevos

2023 2024 p{7SH T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025 Tipo de interés

Tipo medio de interés 3,7% 3,3% 2,7% 2,9% 2,7% 2,7% 2,6% 2,63% (_1 4%)
Plazo medio (afos) 24,5 24,7 25,4 25,3 25,3 25,4 25,6
Capital medio otorgado 141.688 € 144.862€ 163.636€ 155.428 € 160.799 € 168.190€ 170.129 €
Cuota hipotecaria mensual 738 € 719 € 744 € 720 € 734 € 759 € 762 € .,
Plazo contratacion
Relacion préstamo-valor (LTV)  62,3%  63,0%  64,8% | 64,9%  650%  64,3%  64,6% 25,6 ahos (+3 meses)
% préstamos con LTV>80% 6,5% 7,7% 11,2% 11,0% 11,6% 11,1% 11,2%
Ratio de esfuerzo hipotecario 37,0% 35,2% 34,7% 34,6% 34,7% 34,9% -
Precio vivienda/RBD por hogar 7,2 7,2 7,7 7,5 7,7 7,8 - Capital
170.000 € (+12%)
LTV

65% (+1%)

Esfuerzo financiero
34,9% (-1,2%)
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1l. Indicadores de accesibilidad del crédito a la vivienda

Evolucion tipos de interés Evolucién plazo de contratacion Evolucién capital otorgado
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1l. Indicadores de accesibilidad del crédito a la vivienda

Evolucion ratio préstamo-valor
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1Il. Nuevas contrataciones inscritas registralmente

Préstamos hipotecarios inscritos por naturaleza de la finca

2023 2024 PP 712025 T22025 732025  T42025 N®hipotecas @
Numero 496.637 547.263 643.625 153.239 158.744 159.649 171.993 (viviendas)
T ® Variacion anual | -18% 10% 18% 17% 32% 17% 8% 133. 400 (+9%)
© S Importe  82.378 mill. € 91.819 mill. € 117.133 mill. € 26.457 mill. € 27.767 mill. € 30.082 mill. € 32.827 mill. €
Variacion anual | -15% 11% 28% 25% 39% 30% 19%
2023 2024 2025 T12025 T22025 T32025 T42025 Capital otorgado
@ Ndmero 380.966  425.522 500.905 119.805 123.284 124.458 133.358 (viviendas) 16
S Variacion anual | -18% 12% 18% 18% 32% 15% 9% 22.700 mill. € (+21%)
2 Importe  54.031 mill. € 61.854 mill. € 82.032 mill. € 18.629 mill. € 19.836 mill. € 20.919 mill. € 22.648 mill. €
S Variacion anual | -20% 14% 33% 35% 50% 29% 21%

Préstamos sobre viviendas
constituidos mensualmente

55.000
50.000
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40.000
35.000
30.000
25.000
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HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1Il. Nuevas contrataciones inscritas registralmente

Préstamos hipotecarios residenciales por CCAA

2023 2024 2025

NACIONAL 380.966 425.522 500.905 119.805 123.284 124.458 133.358 9% Madrid
Andalucia 76.906 82.365 98.019 @ 22.726 23.716 24.525 27.052 13%
Aragén 9.578 10.693 13.264 3.186  3.297 3.575  3.206 B -s5% @ 19.600
Asturias  6.862 8.083 9.189 2.298 2.251 1.999 2.641 0% hipotecas (-2%)
Baleares 8.958 10.045 11.329 2756  2.857 3.063  2.653 0%
Canarias 14.216 14792 17.283 @ 4510 3.965 4.497 4311 11%
Cantabria 4.362 4.843 6916 & 1553 1.669 1.810  1.884 30% Barcelona
Castilla - La Mancha 15.157 17.425 21.488 | 4.842 5447 5205 5.994 18% @ 16.600
Castillay Le6n 15.540 17.769 22.150 5785  5.506  5.120  5.739 7% hipotecas (+8%)
Catalufa 65.785 73.480 87.008 21.769 20.362 22.015 22.862 9%
Ceuta 446 523 546 135 112 131 168 [ B -26% ]
Valencia 43.531 49.715 61.268 @13.898 15.279 15.052 17.039 16% Valencia
Extremadura 6.256  7.080  8.843 = 1.990 2488  2.080  2.285 15% @ 8.300
Galicia 12.430 15.644 19.100 @ 4.840 4.659 4.592  5.009 5% hipotecas (+18%)
Madrid 63.699 71.620 73.581 16.840 19.227 17.876 19.638 Eo-2%
Melilla 383 406 476 121 153 104 98 B -7
Murcia 11.177 12,193 15.714 3.824 3930 4.042 3.918 6% Alicante
Navarra 4.555 5.553 5868 | 1.354 1590 1380  1.544 8% @ 6.600
Pais Vasco 19.052 20.825 25.482 6.524 5.946  6.557  6.455 14% hipotecas (+15%)
LaRioja 2073 2468  3.381 854 830 835 862 9%

BOLETIN ESTADISTICO 17
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HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1Il. Nuevas contrataciones inscritas registralmente

Préstamos hipotecarios inscritos registralmente segun entidad

2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025 N° hipotecas
2 Numero 496.637 547.263 643.625 153.239 158.744 159.649 171.993 (bancos) @
= Variacion anual -18% 10% 18% 17% 32% 17% 8%
I Importe 82.378 mill. € 91.819 mill. € 117.133 mill. € 26.457 mill. € 27.767 mill. € 30.082 mill. € 32.827 mill. € 153.800
2 Variacién anual -15% 11% 28% 25% 39% 30% 19% (+7%)
2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
. Numero 429.648 490.695 579.605 138.345 143.297 144.183 153.780
S Variacién anual 21% 14% 18% 21% 32% 17% 7%
ﬂc_cg Importe 71.230 mill. € 82.421 mill. € 106.461 mill. € 23.821 mill. € 25.157 mill. € 27.548 mill. € 29.936 mill. € Capital otorgado
Variacion anual -17% 16% 29% 29% 39% 29% 22% (bancos) :6
2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025 )
* Numero 66.989 56.568 64.020 14.894 15.447 15.466 18.213 29.900 mill. €
8 S Variacion anual -1% -16% 13% -10% 26% 19% 24% (+22%)
E= Importe 11.148 mil. € 9.398 mil. € 10.671 mill. € 2.636 mill. € 2.610mill.€ 2.534mil. € 2.891 mill. €
®  Variacién anual 4% -16% 14% -4% 40% 37% -2%

Numero de préstamos hipotecarios constituidos mensualmente

60.000 .
. 90% sobre el nimero e

20.000 .
0 importe total de

hipotecas otorgadas

jul.-22
oct.-22
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.IV. Nuevas contrataciones por modalidad del tipo de interés

Préstamos concedidos con fines de adquisicion de vivienda segun modalidad tipo de interés

0 024 0 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Variable Tipo fijo <1 afio 18% 12% 8% 9% 8% 7% 7%
1<tipo fijo < 5 afios 22% 19% 9% 10% 9% 9% 7%
Mixto
5<tipo fijo < 10 afios 12% 12% 9% 10% 9% 9% 8%
Fijo Tipo fijo > 10 afios 47% 56% 74% 71% 75% 75% 78%
. . . . . . . Enero de 2026
Tendencia en las contrataciones segun el tipo de interés suscrito
100%
75% - —
50% ——
25%
0%
585295838888 :552395838¢°¢
——Variable (hasta 1 ano)
Inicial fijomas de 5afos y hasta 10 anos ——Inicial fijomas de 10 afos
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.IV. Nuevas contrataciones por modalidad del tipo de interés

Nota evolucion

Taquellos con un tipo fijo inicial superior a los 10 afios
2 aquellos con un tipo fijo inicial superior a 1 afio y de hasta 10 afios
3 aquellos con un tipo fijo inicial de hasta 1 afio
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HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.IV. Nuevas contrataciones por modalidad del tipo de interés

Tipos de interés (TEDR)? de las nuevas contrataciones en el crédito a la vivienda

0 \pZ 0 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Variable Tipo fijo < 1 afio 4,3% 4,0% 3,0% 3,2% 3,0% 2,9% 2,9%
Mixto 1<tipo fijo < 5 afos 4,4% 3,9% 3,2% 3,3% 3,2% 3,1% 3,2%
5<tipo fijo < 10 afos 4,3% 3,9% 3,6% 3,7% 3,6% 3,5% 3,6%
FijoTipo fijo > 10 afos 3,1% 2,9% 2,5% 2,6% 2,5% 2,5% 2,5%
TIPO MEDIO PONDERADO 3,7% 3,3% 2,7% 2,9% 2,7% 2,7% 2,6%

1Tipo Efectivo Definicion Restringida. Equivale a la TAE (Tasa Anual Equivalente) sin considerar comisiones o gastos conexos, tales como las primas por seguros de amortizacion.

Evolucion mensual de los tipos de interés Tipo de interés préstamos

variables
0
5,0% 2,9%
4,5%
/\_\
4,0% . . } ;
. \/ — Tipo de interés préstamos
85% T~ mixtos
0, \—_\
o - T 3,6%
2,5%
2,0%
WS AR AV AV A A D I I D I A SR i Tipo de interés préstamos fijos
N TN A A A AR A VAT U M AR AR AR A A
rz;&\@{b‘boéb'i}QQ%@QQOOQO&Q&\QéD‘?éD'Q\\\'(v%@q’qook‘ob\@& 2,50/0
—Variable (=1 ano) ——Inicial fijo mas de 10 anos
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

II.V. Renegociaciones

Importe de las renegociaciones procesadas en el periodo correspondiente en el crédito a la vivienda

2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Renegociaciones 4.883 mill. € 6.439mill. € 5.702mill. € 1.687 mill. € 1.740mill.€ 1.185 mill. € 1.090 mill. €

Nuevas operaciones 56.396 mill. € 67.952 mill. € 82.748 mill. € 19.444 mill. € 21.794 mill. € 19.197 mill. € 22.313 mill. €

PESO RENEGOCIACIONES 8,7% 9,5% 6,9% 8,7% 8,0% 6,2% 4,9%

Volumen renegociaciones sobre nuevas concesiones (%)

20%
18%
16%
14% —
12%
10% r r r
8%
6%

4%
2%
0% = === — -

D o D
4% % v V
Q; ¢ Al ) N , Q’ Q; (4 */ ) N , A/ @,
F E @Y LS & & ¥ LK S
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

II.V. Renegociaciones

Numero de hipotecas con cambios registrales

2023 2024
Novaciones 106.953 124.647
Subrogaciones deudor 5.956 25.716
Subrogaciones acreedor 22.110 15.426
TOTAL HIPOTECAS CON CAMBIOS 135.019 165.789
Numero de hipotecas novadas al mes
13.000
12.000
11.000
10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
2288833338883
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2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
102.804 30.259 26.862 22.664 23.019
33.346 10.257 5.735 9.792 7.562

9.517 2.514 2.197 1.976 2.830
145.667 43.030 34.794 34.432 33.411

Numero de hipotecas sujetas a subrogacién al mes
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000 .‘ .
0

dic.-22
abr.-23
ago.-23
dic.-23
abr.-24
ago.-24
dic.-24
abr.-25
ago.-25
dic.-25
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{N\ ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

II. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO
[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito hipotecario

Entidades de depdsito

Var. Bancos y Cooperativas de Saldo vivo
Total : . /\ e b
Anual Cajas crédito crédito hipot.

dic-21 626.847 mil.€ -09% 565.306mill.€  61.541 mill. € T42025
jun-22 624.833mill. € -10% 562.206 mill.€  62.626 mill. €
dic-22 618395 mil. € -13% 556.215mill.€  62.180 mill. € Tasa de
jun.23 606.491 mill. € -29% 544.672mil. €  61.819 mill. € Lm/ variacion
dic.-23 599.485mill.€ -31% 537.746mill.€  61.740 mill. € 142025
jun-24 596.865mill. € -16% 534.651mill.€  62.214 mill. €
dic-24 599.438 mil. € -00% 535.964mill.€  63.474 mill. €

Ratio crédito
jun-25 607.493 mill. € +18% 541.529mill.€  65.964 mill. € |:||:| hipot./PIB
dic-25 618.974 mill. € +33% 550.403mill.€  68.571 mill. € DI:I

T4 2025
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito a la adquisicion de vivienda

Entidades de crédito y EFC

) , Saldo vivo
Del que Entidades de crédito vivienda
respaldado con
Total Var. Anual P . . EFC
garan“a Ent|dades R
. o de depdsit esto T4 2025
inmobiliaria € deposito
dic.-23 476.847 mil.€  -3,2% 471.915mill. € 468.871mil.€ 14mil.€ 7.962 mill. €
mar.-24 474947 mill. €  -2,4% 470137 mill. €  467.116 milL.€  14mil.€ 7.817 mill. € Tasa de
variacion
jun-24 476242 mill. €  -1,4% 471396 mill. €  468.532mill.€  14mil.€  7.695 mill. € )
interanual
sep.-24 477377 mil.€  -0,6% 472491 mill. €  469.848mill.€ 14 mill. € 7.515mill. € +3,6%
T4 2025
dic.-24 479.221mill.€  +0,5% 474501 mill. € 471.837mil.€  14mil.€  7.369 mill. €
mar.-25 482.226 mill. €  +1,5% 477535 mill. € 474984 mil.€  14mil.€ 7.227 mill. €
jun.-25 487.837 mill. € +2,4% 483.067 mill. €  480.720 mill. € 14 mill. €  7.102 mill. € Ratio crédito
sep.-25 491.866 mill. €  +3,0% 487.079 mill. €  485.013mill. € 14 mil.€  6.839 mill. € |:||:| I:I vivienda/PIB
dic.-25 496.676 mill. €  +3,6% 491.548 mill. € 489.940 mill. € 14 mill. € 6.722 mill. € T42025
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

II. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO
[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito a la rehabilitacion de vivienda

Entidades de crédito y EFC

Saldo vivo
: crédito
Total Var. Anual Ent|dafjgs de EFC rehabilitacion
depdsito
dic-23 15.621mill. €  -54% 15.255 mill. € 365 mill. € 142025
mar.-24 15.437 mill. € -5,2% 15.051 mill. € 386 mill. € .
asa de
jun.-24 15.275 mill. € -4,6% 14.876 mill. € 398 mill. € variacién
) ) ) >< interanual
sep.-24 15.115 mill. € -3,7% 14.714 mill. € 402 mill. €
dic.-24 14.938 mill. € -4,4% 14.526 mill. € 412 mill. € e
mar.-25 14.905 mill. € -3.4% 14.490 mill. € 415 mill. €
Ratio crédito
jun.-25 14.929 mill. € -2,3% 14.508 mill. € 420 mill. € rehabilitacién
sep.-25 14.877mill.€  -1,6% 14.459 mill. € 417 mill. € |:||:||:||:| /PIB
dic-25 15.011 mill. €  +05% 14.619 mill. € 392 mill. € T4 2025
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito a la
adquisicion de vivienda
(millones de euros)

Saldo vivo del crédito a la
rehabilitacion de vivienda
(millones de euros)

505.000 18,500
500.000 18.000
17.500
495.000
17.000
490.000 16.500
485.000 16.000
15.500
480.000
15.000
475.000 14,500
14.000
470.000
© 29 - u QT Y 222 382 3 4
I I 1 I I 1 I I [&] (@] [&] o (&) (@] o (@]
o (@] (@) o (&) (@) (@] (&) — - — o— — o— — —
5 5 5 5 6 0 T O T T T T T T T T
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito a las actividades inmobiliarias

Entidades de crédito y EFC ¢  Saldovivo
Entidades de crédito C T 1 .cred'to act.
1 inmob.
Total Var. Anual  gntidades de . EFC T 1
, . esto
deposito T4 2025
dic.-23 69.748 mill. € -6,5% 69.206 mill. € 168 mill. € 374 mill. €
mar.-24 69.235 mill. € -5,9% 68.685 mill.€ 176 mill.€ 373 mill. € Tasade
variacion
jun.-24 69.754 mill. € -3,1% 69.179 mill. € 182 mill. € 394 mill. € >< interanual
sep.-24 71.339mill. € +1,5% 70.764 mill. € 191 mill. € 384 mill. € .
42025
dic.-24 70.830 mill. € +1,6% 70.223 mill. € 196 mill. € 411 mill. €
mar.-25 71.314 mill. €  +3,0% 70.711 mill. € 204 mill. € 399 mill. € . o
Ratio crédito
jun.-25 73.277 mill. € +5,0% 72.633mill. €  231mil. € 412 mill. € act. inmob.
sep-25 73.910 mill. €  +36% 73213 mill.€ 293 mill.€ 404 mill. € |:||:||:||:| /PIB
dic.-25 72.393 mill. € +2,2% 71.615 mill. € 365 mill. € 413 mill. € T4 2025
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito al sector de la construccion (excluidas las obras

publicas)
Entidades de crédito y EFC Saldo vivo
. . crédito
Entidades de crédito construccion
Total Var. Anual Entidades de . EFC
;. esto
depdsito 142025
dic.-23 19.025 mill. € -4,5% 17.993 mill. € 79 mill. € 953 mill. €
Tasa de
mar.-24 18.772 mill. € -4,9% 17.765 mill. € 88 mill. € 918 mill. € Vatiacion
jun.-24 19.145 mill. € -2,7% 18.129 mill. € 74 mill. € 942 mill. € >< interanual
sep.-24 19.554 mill. € +0,9% 18.515 mill. € 72 mill. € 967 mill. € T
dic.-24 19.547 mill. €  +2,7% 18.398 mill. € 78 mill. € 1.071 mill. €
mar.-25 19.416 mill. € +3,4% 18.235 mill. € 96 mill. € 1.085 mill. € . . -
Ratio crédito
jun.—25 19.675 mill. € +2,8% 18.314 mill. € 198 mill. € 1.162 mill. € construccion
sep.-25 19.603 mill. €  +02% 18.284 mill. € 187 mill. €  1.132 mill. € |:||:| |:| /PIB
dic.-25 19.621 mill. € +04% 18.161 mill. € 234 mill. € 1.226 mill. €

T4 2025
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[1.VI. Saldo vivo crédito

Saldo vivo del crédito a las actividades

Saldo vivo del crédito al sector de la
inmobiliarias (millones de euros)

construccion 1 (millones de euros)
110.000
100.000 23.000
' 22.000 v
90.000 % 21.000 ©
@ ' 2
80.000 o 20.000 =
70.000 19.000
50,000 18.000
' 17.000
50.000 16.000
40.000 15.000
0 O O O O «— « N N 0 0 <& < o 0 O O O O «— ™ N N 00O O <& < 1 W
T oo g g g g Qo T Qe Qe an g e e g Al ol
6 ¢ 6 € 6 &€ 6 & 6 & 6 & & & O 6 € 6 &€ 6 & 6 6 & 6 ¢ 6 2 O
T 2% 2% 2% 25 2T 2T 2D 5 2% 2% 238 32T 28 3T 20T

T excluido el saldo de obras publicas
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Evolucion trimestral de la dudosidad en el crédito a la adquisicion vivienda

10% 4% i i
’ ’ Ratio de dudosidad
0 2 crédito vivienda
’ ’ 1,8%
T4 2025
-10% 20, ——=T12 Saldo
dudoso
-20% 1%
Saldo dudoso
-30% 0% >< 8.778 mill. €
D P g g PP P P PP T4 2025
6\0 . \\§\ '\0 . \\§\ 6\0 . \00 '\0 . \\»Q '\0 . \\»(\ 6\0
Detalle dudosidad en el crédito a la adquisicion vivienda
2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Saldo vivo 476.847 479.221 496.676 482.226 487.837 491.866 496.676
Saldo dudoso 12.307 11.363 8.778 10.691 9.937 9.144 8.778
Ratio de dudosidad 2,6% 2,4% 1,8% 2,2% 2,0% 1,9% 1,8%
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Evolucion trimestral de la dudosidad en el crédito a la rehabilitacion vivienda

Ratio de dudosidad

10% 8% o
rehabilitacion
0,
0% 6% 2,7%
. T4 2025
—T12 Saldo
-10% 4% dudoso
-20% 2% e+++++ Tasa dudosidad Saldo dudoso
(Escala drcha.) >< 412 mill. €
-30% 0% T4 2025
O N N DU DD A A b O
b2 A ) A VN 2 Va2 P2 VAR 1 LA L
6\0 . \\§\ 6\0 \\»Q &0 . \\>Q 6\0 . \\>° 6\0 . \\)(\ 6\0
Detalle dudosidad en el crédito a la rehabilitacion de vivivenda
2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Saldo vivo 15.621 14.938 15.011 14.905 14.929 14.877 15.011
Saldo dudoso 583 506 412 497 448 439 412
Ratio de dudosidad 3,7% 3,4% 2,7% 3,3% 3,0% 3,0% 2,7%
% cobertura 44% 47% 50% 47% 46% 47% 50%
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Detalle dudosidad en la financiacion a los hogares

14%
12%
10%
8%
6%
Resto hogares* 4,5%
4%
2%
0%
S35 §Y¥9883IQ4Y
O > B = o 0o £ =2 5 92 a9 7 o
5 83 g G322 gL A

* Recoge los préstamos y créditos a hogares concedidos para finalidades distintas
del crédito al consumoy a la vivienda, tales como la educacion.
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HIPOTECARIA
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Crédito a las actividades inmobiliarias

2023 2024 2025 T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025
Saldo vivo 69.748 70.830 72.393 71.314 73.277 73.910 72.393
Saldo dudoso 2.088 1.715 1.351 1.611 1.429 1.347 1.351
Ratio de dudosidad 3,0% 2,4% 1,9% 2,3% 1,9% 1,8% 1,9%

Tasa de variacion interanual

Tasa de dudosidad
10% 5,5%
5,0%
0,
0% 4,5%
4,0%
-10%
3,5%
3,0%
-20% ’
2,5%
0,
-30% 2,0% 1,9%
QO NN P TN I 1,5%
-o’q'Q<q’-o’q'd%(l/-c{%d%-c{%d%&f%(\'%&f% O - = N N ® O o ¥ T W O W
& 8T N g § g g g qd g qq
S S S S S O x5 £ o0 b £ 2 L 4 & 3 O
T g0 g T s >22w® § & =D
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Crédito al sector de la construccion (excluidas obras publicas)

2023 2024 2025 T12025 T22025 T32025 T4 2025

Saldo vivo 19.025 19.547 19.621 19.416 19.675 19.603 19.621
Saldo dudoso 1.728 1.716 1.398 1.640 1.585 1.608 1.398
Ratio de dudosidad 9,1% 8,8% 7,1% 8,4% 8,1% 8,2% 7,1%

Tasa de variacion interanual Tasa de dudosidad
20%

10,0%
10% 9.5%
0% 9,0%
-10% 8,5%
-20% 8,0%
-30% 7,5%
.0519 J\\,q,'\ D o (\ﬁ/'b .oq/‘b Qﬁ'b‘ J”‘) quo -ofﬁj 5 0% 71%
S L T T L S 55§3823388%
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

I1.VIl. Saldos dudosos

Evolucion trimestral saldos del conjunto del
crédito a las actividades inmobiliarias y
sector de la construccion (sin obras publicas)

10%
0%
-10% ,"\\
I‘\_,a“~—-\\ - re \
] YA N4 N\
) AN s \
-20% !
,I
-30% ’l Tasa dgvarla cion interanual
) saldo vivo
!
'\,Q V4
-40% " * - == Tasa devariacién inteanual
] saldo dudoso
-50% |
]
]
-60%
XX PR PP P
O N O N O
&I F T TS
T considerando el crédito a las actividades inmobiliarias y al sector de la
construccion, excluyendo los fondos destinados a obras publicas
36
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A ASOCIACION
HIPOTECARIA

AHE ESPANOLA

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[L.VIIIl. Ejecuciones hipotecarias (EH)

Inscripciones de certificados por ejecucion hipotecaria iniciados en los Registros de la Propiedad

2023 2024 2025 | T12025 T22025 T3 2025 T4 2025

Total viviendas 13151 12717 14962  3.429 4133 2743  4.657

Variacion anual -23% -3% 18% 4% 28% 5% 31%
Viviendas de personas fisicas Total 11.369 10.736 13.069 2.930 3.522 2.507 4.110
Variacion anual -21% -6% 22% 5% 28% 20% 33%
Vivienda habitual 9.317 8.940 10.854 2.426 2.902 2.066 3.460

Variacion anual -20% -4% 21% 2% 28% 19% 35%

Viviendas de personas juridicas 1.782 1.981 1.893 499 611 236 547
-36% 11% -4% -2% 26% -55% 17%

Variacion anual

EH SOBRE VIVIENDAS DE PERSONAS FiSICAS
4.110

EH SOBRE VIVIENDAS PRINCIPAL
3.460

EH SOBRE VIVIENDAS DE PERSONAS JURIDICAS
550
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Inscripciones de certificados por ejecucion hipotecaria iniciados en los Registros de

ESPANA

Andalucia

Aragon

Asturias

Baleares

Canarias

Cantabria

Castilla - La Mancha
Castillay Ledn
Cataluna
Comunidad Valenciana
Extremadura

Galicia

Madrid

Murcia

Navarra

Pais Vasco

La Rioja

Ceuta

Melilla

BOLETIN ESTADISTICO

Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[L.VIIIl. Ejecuciones hipotecarias (EH)

la Propiedad por comunidades autéonomas

2023
13.151
3.439
203
173
169
490
92
523
303
2.740
2.497
153
289
1.185
554
55
176
100
7
3

2024
12.717
2.694
271
202
185
664
107
504
408
2.667
2.225
175
381
1.161
684
56
206
111
6
10

2025 |T12025 T2 2025 T3 2025 T4 2025

14.962
3.598
292
269
167
707
106
694
453
2.937
2.522
255
550
1.328
667
62
246
85
16
8

3.429
816
78
48
49
165
25
143
95
794
525
53
143
249
133
14
59
24
12

4.133
948
69
66
60
199
26
195
95
820
782
65
136
351
204
21
77
18

2.743
661
65
61
24
152
21
132
91
568
443
54
119
182
100
14
43
10

4.657
1.173
80
94
34
191
34
224
172
755
772
83
152
546
230
13
67
33

Andalucia
Valencia
Cataluna
Madrid
Murcia
C.LaMancha
Canarias
Castilla y Ledn
Galicia
Asturias
Extremadura
Aragon

Pais Vasco
Cantabria
Baleares

La Rioja
Navarra
Ceuta

Melilla

0% 10% 20%
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Il. INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

[I.1X. Titulos hipotecarios

Saldo en circulacion de los titulos hipotecarios

Saldo vivo de los titulos

TITULIZACIONES HIPOTECARIAS hipotecarios

) 2025
JOTAL var. CEDULAS BONOS B
Anual ~ HIPOTECARIAS HIPOTECARIOS pyrticipaciones  CC'1icados de _ .
Hipotecarias | ansmisiones 252.600 mill. € (-3,7%)
Hipotecarias
sep.-24 269.395mill. € -50%  191.678 mill. € 0 mill. € 13.993 mill. €  63.723 mill. € Saldo de las cédulas
hipotecarias
dic-24 262.375mill. € -43%  188.603 mill. € 0 mill. € 12.099 mill. €  61.673 mill. € 186.270 mill. € (-1,2%)
mar.-25 256.283 mill. € -54%  183.902 mill. € 0 mill. € 12.374 mill. €  60.007 mill. € Saldo de titulizaciones
hipotecarias
I - 0
jun-25 256329 mill. € -45% 186339 mill.€  Omil.€  11.867mill. € 58.123 mill. € 66.330 mill. € (-10,1%)

sep.-25 252417 mill. € -63%  184.342 mill. € 0 mill. € 11.470 mill. €  56.606 mill. €

dic.-25 252.601 mill. € -3,7%  186.271 mill. € O mill. € 11.031 mill. €  55.299 mill. €

Se ha modificado la fuente de datos debido a una ruptura en la publicacion de la serie anterior
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PRINCIPALES CONCLUSIONES
CAPITULO II: INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO
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PRINCIPALES CONCLUSIONES

CAPITULO II: INDICADORES DEL MERCADO HIPOTECARIO

kg
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l1l. INDICADORES DEL
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I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

[1l. 1. Suelo urbano

Numero de transacciones de suelo urbano 1

2022 2023 2024
NACIONALTOTAL 26.326 22.387 20.856 4.380 6.426 7.437 7.472
MUNICIPIOS > 50.000 HABITANTES 5.030 3.866 3.574 905 1.043 1.421 1.139
MADR DTOTAL 2.279 1.149 1.234 294 436 531 420
MUNICIPIOS > 50.000 HABITANTES 600 328 382 91 143 225 131
CATALURN ATOTAL 4.574 4.061 3.701 725 1.185 1.306 1.188
MUNICIPIOS > 50.000 HABITANTES 442 404 369 100 84 132 105
ANDALUCI ATOTAL 5.532 4.711 4.360 847 1.346 1.382 1.448
MUNICIPIOS > 50.000 HABITANTES 1.464 1.286 1.217 277 344 360 361

Evolucion trimestral del volumen y superficie de suelo transaccionado
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

9.120

%
0
0
7;
7y
2
75
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75
7?
‘7
s
7
76
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7>
%
7o
<
7o
<o
%

< Y N Q
Q Q
QQ)

EFE LS
- Superficie (miles m2)

1Segun el MIVAU, debido a problemas técnicos, la publicacion de los datos correspondientes al cuarto trimestre de 2025 no se ha podido actualizar en la fecha prevista.
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I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

lIl. 1. Visados y certificados de fin de obra

Visados otorgados

2023 2024 2025
Obra nueva Edificios 29.006 30.561 32.088 8.223 8.102 7.395 8.368
Viviendas 109.483 127.721 139.016 36.102 33.970 30.255 38.689
. .. Edificios 2.553 2.679 2.798 685 665 676 772
Ampliaciéon
Viviendas 2.555 2.687 3.026 685 669 737 935
Edificios 22.327 23.934 24.366 6.248 6.403 5.735 5.980
Reforma
Viviendas 22.328 23.949 24.384 6.254 6.403 5.746 5.981

Certificados de final de obra

2023 2024 2025
Promotor privado Edificios 39.119 39.511 36.064 9.079 9.146 8.456 9.383
Viviendas 86.000 96.496 87.277 20.481 22.900 20.345 23.551
Edificios 1.138 1.142 952 223 172 249 308
AAPP Viviendas 1.565 1.341 977 193 79 375 330
Edificios 40.257 40.653 37.016 9.302 9.318 8.705 9.691
TOTAL Viviendas 87.565 97.837 88.254 20.674 22.979 20.720 23.881
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AHE ESPANOLA
I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

lIl. 1. Visados y certificados de fin de obra

Evolucion anualizada de los visados y las certificaciones fin

de obra
N° VIVIENDAS VISADAS OBRA NUEVA

139.000 (+9%)

88.250 (-10%)

140.000
120.000
N° VIVIVIENDAS CERTIFIC. DE FIN DE OBRA
100.000
80.000 N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS
NUEVAS VENDIDAS NUEVAS VENDIDAS
50,000 155.900 (+16%) 68.100 (+4%)
40.000
ESTIMACION CREACION NETA HOGARES
ANUAL
240.000

20.000
(¢e] [0} ()] (o)) (@] o — ™~ N QY] 2] ™ N N [%p] [%p] ©
TOTOT T NN N NN NN NN NN
g = ¢ T I =T 0 = 4 T I =°T 4 =T I =T O
3 3 3 3 3 3 3 3
c . c . c . c . -y . c . c . c c
) IR ) - o IR) - o - o IR ) - o
m Visados de obra nueva H Certificaciones fin de obra
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I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

[1l. Ill. Costes de construccion

indice coste de construcciéon (base enero 2021 = 100)

2023 2024 2025
Edificacion Residencial 115 117 120 117 121 121 122
Edificacion No Residencial 114 114 117 114 118 118 117
PONDERADO: MANO
DEOBRAY Edificacion Rehabilitacion 115 116 119 116 120 119 119
MATERIALES
Ingenieria civil 116 117 120 118 121 121 120
TOTAL CONSTRUCCION 115 116 119 116 120 120 120
MANO DE OBRA 109 111 117 110 120 120 120
Edificacion Residencial 119 121 122 122 123 122 123
Edificacion No Residencial 118 116 116 116 117 116 115
COSTE MATERIALES Edificacion Rehabilitacion 118 118 119 119 119 119 119
Ingenieria civil 119 119 120 120 120 120 120
TOTAL CONSTRUCCION 119 119 120 120 120 120 120
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[1l. lll. Costes de construccidn

Evolucion mensual de los costes de construccion

(base 2021=100)

EDIFICACION RESIDENCIAL

130 122,7 (+1,9% anual)
Consumo
125 materiales en
edificacion
120 idencial
residencia MANO DE OBRA
115 119,9 (+1,3% anual)
110
105
100
95
90
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Numero de transacciones de vivienda

2023 2024 2025
Vivienda nueva 60.265 65.574 68.086 15910 15640 15517  21.019
Vivienda usada 578.326 650.104 684.012 | 168.130 180.921 155539 179.422
TRANSACCIONES  v/jyienda libre 618.652 695.545 730717 | 179.006 191.113 166.414 194.184
RESI(RECI:LISLES Vivienda protegida 19.939 20.133 21.381 5034 5448 4642 6257
TOTAL 638.591 715.678 752.098 | 184.040 196561 171.056 200.441
Variac. Anual -11,0% 12,1% 51% 14,7% 3,6% 2,9% 0,6%
Vivienda nueva 109.481 134.338 155.854 | 42.603 36765  37.586  38.900
Vivienda usada 474.170 506.063 558.247 | 140401 137.628 138635 141.583
TRANSACCIONES  vjjvienda libre 539.204 592.882 665729 | 170551 162.386 164228 168.564
RESID(IE;\']‘I;IALES Vivienda protegida 44.447 47.519 48.372 12.453 12007 11.993  11.919
TOTAL 583.651 640.401 714.101 | 183.004 174393 176.221 180.483
Variac. Anual -10,2% 9,7% 14,8% 20,6% 18,7% 5,0% 3,7%
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Evolucion trimestral del volumen de viviendas transaccionadas
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= Compraventas INE

dic-23
jun-24
dic-24
jun-25

dic-25

MIVAU

200.450
compraventas

+1%
Incremento
interanual

10%
Cuota vivienda
nueva

62%

Compraventas
Madrid, Cataluna,
Andalucia y
Valencia

INE

180.500
compraventas

+4%
Incremento
interanual

22%
Cuota vivienda
nueva

62%

Compraventas

Madrid, Cataluia,
Andalucia y
Valencia
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I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

[1l. IV. Demanda residencial

Numero de transacciones por CCAA (MIVAU)

2023 2024 2025

ESPANA 638.591 715.678 752.098 184.040 196.561 171.056 200.441
Andalucia 125.084 138.235 148.096 35.923 38.068 32.959 41.146
Aragoén 17.051 18.760 20.510 4.835 5.360 4.881 5.434
Asturias 14.056 16.909 17.750 4.411 4.641 4.024 4.674
Baleares 15.195 15.464 15.471 3.995 3.920 3.527 4.029
Canarias 26.212 26.685 26.278 6.756 6.727 5.745 7.050
Cantabria 8.596 10.118 10.188 2.611 2.677 2.318 2.582
Castilla y Ledén 31.970 36.562 41.319 9.863 10.701 9.967 10.788
Castilla - La Mancha 29.407 34.413 37.807 8.743 9.391 9.059 10.614
Cataluna 96.350 108.303 117.060 28.341 30.987 25.721 32.011
Comunidad Valenciana 104.239 113.360 114.977 28.015 30.630 26.813 29.519
Extremadura 11.574 13.472 14.879 3.509 3.938 3.585 3.847
Galicia 24.082 28.359 30.659 7.279 8.155 7.255 7.970
Madrid 75.763 88.146 84.015 21.861 22.204 18.778 21.172
Murcia 24.016 26.809 28.731 7.097 7.609 6.460 7.565
Navarra 7.557 7.438 8.091 2.107 2.091 1.779 2.114
Pais Vasco 22.006 25.816 29.019 6.943 7.670 6.447 7.959
La Rioja 4.408 5.493 5.778 1.397 1.423 1.411 1.547
Ceuta y Melilla 1.025 1.336 1.470 354 369 327 420
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[1l. IV. Demanda residencial

Variacion anual de las transacciones por CCAA (MIVAU)

2023 2024 2025

ESPANA [  -11% | 12% 5% 5% i 4% 3% | 1%
Andalucia O -12% | 11% 7% 17% 0 3% a% il 6%
Aragén 9% 10% 9% 13% ] 10% 7% | 0%
Asturias { 1% 20% 5% 19% i a% 0% P 2%
Baleares [ -20% 2% 0% 2% b 3% 0§ 2% [ 6%
Canarias E. -16% | 2% | -2% 4% II 7% B 5% 2%
Cantabria ® 9% 18% 1% is E 3% E 3% [E -%
Castilla y Leén ﬂ 7% 14% 13% 27% 11% 114% 4%
Castilla - La Mancha B 4% 17% 10% 18% | 9% | 11% 3%
Catalufia O -13% | 12% 8% 21% 9% 2% 3%
Comunidad Valenciana ® 8% 9% 1% | 5% 0% 1% 0%
Extremadura l] 9% 16% 10% 18% 6% 18% L 3%
Galicia ¥ 7% 18% 8% 17% 14% 3% 1%
Madrid [ -16% 6 B 5% 8% [E 5% [B 8% [ -13%
Murcia ¥ 6% 12% 7% 19% 7% 6% 1%
Navarra E % [ 2% 9% 13% | 11% 5% 6%
Pais Vasco O -15% 17% 12% 24% 7% | 11% | 9%
La Rioja [ -14% 25% 5% 8% [K 5% 2% B 5%
Ceuta y Melilla [ -19% 30% 10% 15% i 4% 4% 17%
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I1l. INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

[1l. IV. Demanda residencial

Numero de transacciones por CCAA (INE)

2023 2024 2025

ESPANA 583.651 640.401 714.101 183.004 174.393 176.221 180.483
Andalucia 117.969 125.363 143.802 36.790 34.736 35.089 37.187
Aragodn 15.152 16.458 19.036 4.834 4,791 4.716 4.695
Asturias 12.070 14.416 15.579 4,154 3.700 3.659 4.066
Baleares 14.181 13.824 14.525 3.894 3.518 3.582 3.531
Canarias 23.760 24.776 25.888 6.800 6.318 6.147 6.623
Cantabria 7.867 9.141 10.448 2.633 2.606 2.337 2.872
Castilla y Ledén 26.948 30.670 36.457 8.763 9.247 9.043 9.404
Castilla - La Mancha 25.371 30.032 35.337 8.960 8.380 9.015 8.982
Cataluna 91.878 98.840 112.578 29.775 26.904 27.831 28.068
Comunidad Valenciana 96.162 104.177 110.569 27.727 27.047 28.233 27.562
Extremadura 9.795 11.033 12.814 3.066 3.263 3.196 3.289
Galicia 19.329 23.666 26.978 6.638 6.522 6.550 7.268
Madrid 69.955 77.942 81.633 21.397 20.568 19.935 19.733
Murcia 21.524 23.548 27.364 7.239 6.711 6.634 6.780
Navarra 6.322 7.337 7.495 1.860 1.963 1.761 1.911
Pais Vasco 20.368 23.221 26.644 6.772 6.372 6.769 6.731
La Rioja 4.048 4.821 5.607 1.402 1.381 1.400 1.424
Ceuta y Melilla 952 1.136 1.347 300 366 324 357
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[1l. IV. Demanda residencial

Variacion anual de las transacciones por CCAA (INE)

2023 2024 2025

ESPANA ¥ -10% | 10% 12% 21% 19% . 5% 4%
Andalucia B -12% 6% 15% 29% | 13% % T 1%
Aragén ® 10% ] 9% 16% 22% 24% 11% 6%
Asturias i 7% 19% 8% 30% 6% [ 3% B 5%
Baleares T 20% [ 3% 5% 2% 1 3% 1 2% [ 4%
Canarias O 5% i 4% 4% 1% 1 2% B 5% | 10%
Cantabria B -10% & |16% 14% I ]17% 28% 1% | 14%
Castilla y Leén I 4% | 14% 19% 26% 37% 13% 5%
Castilla - La Mancha ¥ 6% 18% 18% T 30% 23% 16% 5%
Catalufia B -10% 8% 14% 33% 22% 8% 5%
Comunidad Valenciana B 4% 8% 6% I 11% 15%  § 1% F 1%
Extremadura B 6% | 13% 16% 26% 26% 10% £ 6%
Galicia B -12% 22% 14% | 14% 33% . 8% L 6%
Madrid B -16% | 11% 5% 16% 7% F 1% B 9%
Murcia B % 9% 16% 22% 30% 5% 10%
Navarra B 7% 16% 2% (B -12% 13% 0% ] 1%
Pais Vasco O -14% & ] 14% 15% 26% 4% 5% 8%
La Rioja O  -18% 119% 16% 25% 36% 13% [ 2%
Ceuta y Melilla O -18% & 19% 19% 20% 30% I 23% 4%
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Nota evolucion

El mercado de la vivienda ha seguido exhibiendo dinamismo, aunque las compraventas muestran una moderacion
desde mediados de 2025 encabezada por algunas de las comunidades que precisamente habian mostrado un
mayor vigor anteriormente, como Madrid, Valencia y los dos archipiélagos. Segun los datos del MIVAU, en el cuarto
trimestre se elevaron ante notario mas de 200.000 operaciones de compraventa, una cifra histdrica en valores
absolutos, a pesar de que en tasa interanual constituye un crecimiento muy modesto (0,6%). Por su parte, los
datos del INE apuntan a un incremento del 4% interanual, hasta situar su volumen en 180.000 compraventas
inscritas registralmente. Esta ralentizacion en la dinamica de crecimiento se observa con mayor antelacion en los
datos del MIVAU (notarios), los cuales también mostraron un par de trimestres antes la reactivacion de la demanda
tras el giro en la politica monetaria.

El balance en el acumulado anual es muy positivo en ambas estadisticas, superando las cifras de los afnos
anteriores y situandose en niveles cercanos al boom inmobiliario, con un volumen muy por encima de las 700.000
compraventas. La nota que contrasta con aquella época es que en el periodo reciente el segmento de segunda
mano se configura como el motor de actividad, concentrando entre el 80%-90% de las operaciones.

Por el lado de la oferta, el esfuerzo mayormente asumido por la iniciativa privada para adecuarse a las
necesidades habitacionales existentes e incorporar nuevas unidades al parque inmobiliario se ha traducido en la
incorporacion de 140.000 viviendas visadas en 2025 (un 10% mas que en 2024). Sin embargo, teniendo en cuenta
el déficit de viviendas actual (unas 700.000) y la proyeccién de hogares para la proxima década (unos 250.000 al
ano) la produccion de nuevas viviendas resulta limitada, exacerbando el problema de accesibilidad que enfrentan
las clases de rentas mas bajas. Entre los elementos que condicionan la oferta destacan los cuellos de botella
derivados de la regulacion, la limitada disponibilidad de mano de obra cualificada y la escasez de suelo finalista.
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Numero de transacciones segun la tipologia del comprador

2023 2024 2025
Espanoles 510.455 581.061 620.159 150.073 = 162.141  140.942 @ 167.003
RESIEDSE;i}l? EN Extranjeros 68.189 72.578 75.570 19.015 19.673 17.356 19.526
No consta 803 854 495 187 75 92 141
Espanoles 3.752 3.986 3.958 907 1.037 991 1.023
NO REESSIIEEEZES EN Extranjeros 54.917 56.777 51.411 13.707 13.536 11.531 12.637
No consta 63 59 79 21 10 19 29
NO CONSTA 412 363 426 130 89 125 82
TOTAL EXTRANJEROS 123.106 129.355 126.981 32.722 33.209 28.887 32.163
Cuota compradores extranjeros 19,3% 18,1% 16,9% 17,8% 16,9% 16,9% 16,0%
TOTAL 638.591 715.678 752.098 184.040 196.561 171.056 @ 200.441
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Cuota compradores extranjeros en cada comunidad en el T4 2025

Alicante Malaga
47% 38%
Santa
Islas
, Cruz
Baleares .
{ 33% 339 Tenerife
0 28%
Ge:)ona Murcia
26% @ 25% @ 24%
'
Ve S
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Valor medio de las transacciones por regiones

Vivivenda libre

Total Nueva Segunda mano Extranjero residente

ESPANA 215.055 € 306.296 € 205.036 € 207.433 €
Andalucia 206.596 € 319.403 € 190.169 € 216.671 €
Aragon 151.146 € 267.442 € 140.026 € 111.549 €
Asturias 139.399 € 215.908 € 133.037 € 114.029 €
Baleares 470.643 € 577.187 € 455.348 € 436.386 €
Canarias 216.357 € 264.408 € 210.785 € 218.368 €
Cantabria 202.355 € 264.227 € 196.301 € 168.855 €
Castillay Ledn 128.490 € 300.252 € 117.769 € 91.979 €
Castilla - La Mancha 116.016 € 169.874 € 112.039 € 102.363 €
Cataluna 241.767 € 321.145 € 233.089 € 249.187 €
Comunidad Valenciana 176.701 € 240.552 € 168.203 € 173.549 €
Extremadura 93.995 € 117.873 € 93.623 € -

Galicia 154.498 € 195.806 € 151.053 € 135.154 €
Madrid 378.039 € 475.953 € 370.765 € 365.317 €
Murcia 137.562 € 239.894 € 126.403 € 105.178 €
Navarra 203.198 € 307.536 € 188.360 € 143.483 €
Pais Vasco 282.019€ 371.859 € 268.483 € 232.454 €
La Rioja 129.254 € 186.546 € 126.828 € 93.496 €
Ceuta y Melilla 182.466 € 213.891 € 173.666 € -
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Viviendas transmitidas segun titulo de adquisicion

2023 2024 2025
Compraventa 583.651 640.401 714.237 183.140 174.393  176.221  180.483
Donacion 19.788 23.182 24.441 6.670 5.808 5.583 6.380
Permuta 1.256 1.107 1.317 340 371 258 348
Herencia 200.113 201.612 208.227 52.755  51.007  49.153 55.312
Otros medios 167.686 173.323 183.758 46.094 45593  44.791  47.280
TOTAL 972.494 1.039.625 1.131.980  288.999 277.172 276.006 289.803
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Il. V. Precios residenciales

Precio nominal de la vivienda (BASE 100=2015)

Vivienda nueva 128 130 133 136 141 145 150
iNDICE V ALQR DE Vivienda usada 129 130 134 138 142 146 151
TASACION VIVIENDA LIBRE
VIVIENDA MEDIA NACIONAL 128 130 134 138 142 146 151
(MIVAU) Variac. Anual 57% 6,0% 7,0% 9,0% 10,4% 12,1% 13,1%
VIVIENDA PROTEGIDA 107 107 107 107 108 109 110
Vivienda nueva 184 189 190 201 206 207 212
RESTDREﬁé:?ELE S Vivienda usada 154 158 162 167 174 180 183
VIVIENDA LIBRE
(INE) MEDIA NACIONAL 158 163 165 171 178 183 187
Variac. Anual 7,8% 82% 11,3% 12,2% 12,7% 12,8% 12,9%
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[1l. V. Precios residenciales

Precio nominal de la vivienda en el mercado libre Ranking precios de la vivienda en el T4 2025
(€/m2)
VIVIENDA LIBRE Tasa de variacién ]
% % ElE

T42024 T12025 T22025 T32025 T42025 anual  trimestral 6 a
Andalucia 1.646 1.698 1.741 1.804 1.855 12,7% 2,8% § =
Aragén 1450 1.495 1538 1589 1.647 136% 3,7% ] b e
Asturias 1473 1519 1578 1638 1.668 132% 1,8% g ~
Baleares 3317 3436 3518 3.672 3.810 149% 3,7% sIE
Canarias 1.891 1966 1.997 2068 2.146 13,5% 3,8% 2 e Mol
Cantabria 1.701 1773 1.851 1.934 1985 167% 2,6% SIS E HE e
C. Le6n 1.111 1.141 1173 1204 1234 11,0% 2,5% “1gle CISIELE Tlala
C. La Mancha 1.003 1.037 1.060 1.080 1.119 11,6% 3,7% q 212)s @ E S|ELE]E ~
Catalufia 2370 2454 2500 2548 2642 11,5%  3,7% NN EHEMHMEMNEEE N -
C. Valenciana 1560 1.619 1.672 1.735 1806 158% 4,1% < S G 2 8 f"o u‘?, @ Q\IE, E Elxn
Extremadura 905 913 920 936 933  31% -03% =121l 1) E
Galicia 1392 1436 1490 1518 1556 11,8% 2,5% i ] b g et
Madrid 3371 3.477 3631 3.733 3902 158% 4,5% “1-1=13
Murcia 1132 1173 1.185 1216 1264 11,7% 3,9% T g 06 d 9T O & T ® ,E 0 0 gc O @
Navarra 1.673 1.719 1784 1.805 1.852 10,7% 2,6% 5 5 2 5 = £ 259 E 5§ Z % S 90 § R
Pais Vasco 2632 2716 2793 2.866 2.967 127% 3,5% s ¢>£828c=2£28835822328q2 ;8¢
La Rioja 1262 1304 1317 1352 1367 83% 1,2% © 50320 g8 g% s ° Che:
CeutayMelila 1938 1.967 2.027 2024 2108 88% 4,1% 3 g G o

NACIONAL 1.972 2.033 2.094 2.153 2.230 13,1% 3,6%
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[1l. V. Precios residenciales

Evolucion trimestral del precio de la vivienda

mestral MIVAU INE
Indice ano 2007=100
75,3 86,7
130 INDICE 2007=100; REAL INDICE 2007=100; REAL
Nacional Nacional
120
110 111,7 101,6
INDICE 2007=100; REAL INDICE 2007=100; REAL
100 Baleares Baleares
90
90,3 91,0
80 INDICE 2007=100; REAL INDICE 2007=100; REAL
Madrid Madrid
70
60 . . .. .
A finales de 2025, el precio de la vivienda ha seguido
50 creciendo con intensidad tanto en términos nominales
E82- o222 22873 Q3a como reales ante la incapacidad de la oferta para dar
6 6 6 6 6 6 6 6 Y6 J J J J 6 6 6 6 O respuesta a una demanda creciente.
T ©® T U T T T T T T T © T ©TW@ © ©wW@ © ©
Nominal MIVAU === Real MIVAU Lideraron el dinamismo las localidades costeras del
Nominal INE - == Real INE litoral levantino, asi como de los municipios del

entorno metropolitano de Madrid, todos ellos con
crecimientos por encima del 20%.
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PRINCIPALES CONCLUSIONES
CAPITULO lIl: INDICADORES MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL

{a}

Y
1
I
O
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Para mas informacion:

Sitio web:

Correo electréonico:

Teléfono: 91577 55 89
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