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RESUMEN DE PRENSA DEL 1 AL 3 DE MAYO 2026

MERCADO HIPOTECARIO

EL EURIBOR SUBE EN ABRIL Y ENCARECE LA HIPOTECA MEDIA EN MAS DE 600 EUROS AL ANO

El euribor vivié en marzo, el primer mes de conflicto en Iran, una importante escalada, y repite
ascenso en abril, algo mas comedido, pero igual o mds doloroso para el bolsillo al llover sobre
mojado. El indicador hipotecario cerrd el mes en el 2,747%, por encima del 2,565% de marzo, y
muy lejos del 2,143% de hace un afo, el porcentaje con el que se hace la comparacion para las
hipotecas a tipo variable que se revisan cada 12 meses. Se trata del dato mas elevado desde
septiembre de 2024, hace alrededor de afio y medio. Y aflade un nuevo obstaculo a quienes
pretenden endeudarse: a la continua subida en el precio de la vivienda suma la mayor
dificultad para obtener un préstamo, dado que intereses mas altos implican cuotas mas caras,
y por tanto mas dificultades para superar los exdmenes de solvencia de la banca, que exige que
los ingresos sean aproximadamente tres veces superiores a la cuota hipotecaria. La situacion
afecta tanto a quienes contraten ahora una hipoteca variable como fija —o la mixta, mezcla de
las dos—, pero quienes notaran el golpe de manera mds inmediata serdn quienes vean revisada
ahora su hipoteca a tipo variable.

Para un préstamo medio (163.378 euros en 2025, segun el Instituto Nacional de Estadistica) a
devolver en 25 afios y con un diferencial de euribor mas un punto, la revision de abril
supondria pagar mensualmente 840 euros. Esto son 53 euros mas que un afo atrds, lo que
multiplicado por las 12 letras del afio supone un sobrecoste para el prestatario de 636 euros.

Aun se desconoce hasta qué punto estos encarecimientos hipotecarios influiran en las
operaciones de financiacion de viviendas. El ultimo dato conocido es de febrero, cuando la
firma de hipotecas registrd el volumen mas elevado para ese mes de los ultimos 15 afos. Pero
la guerra empezd en marzo, y con ella la escalada del euribor, por lo que las préximas
estadisticas daran pistas sobre si se esta gestando un pardn o, por el contrario, la inercia
positiva se mantiene.

Los datos de inflacion por venir y las decisiones del Banco Central Europeo marcaran el rumbo
del euribor. El jueves, el BCE dejo intacto el precio del dinero en el 2%, pero el mercado espera
una subida de tipos de interés en junio y otra mds antes de acabar 2026. Una pronta
finalizacion de la guerra podria alterar esos planes.

El hecho de que finalmente no se haya producido una subida de tipos en abril ha ayudado a
rebajar la intensidad de la subida del euribor. En tasa diaria cotiza en el 2,848%, por debajo del
2,932% que llegd a alcanzar el 30 de marzo, en el pico de la crisis actual. Estd, sin embargo,
muy por encima de los niveles previos: en la sesidén inmediatamente anterior a la guerra se
encontraba en el 2,222%.

El viernes 1 también en E/ Pais y La Razon informan de la subida del euribor.

(Cinco Dias. Pagina 18. 3 columnas. Viernes 1)
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CAIXABANK DICE QUE YA SUBEN LAS CUOTAS DE LAS HIPOTECAS VARIABLES POR LA GUERRA
EN IRAN

El consejero delegado de CaixaBank, Gonzalo Gortdazar, expreso el pasado jueves en la rueda
de prensa de presentacién de resultados del banco que esperan una repreciaciéon de las
carteras hipotecarias en los proximos meses, impulsada por el incremento de la inflacion por la
guerra de Irdn y las eventuales subidas en los tipos de interés. Esto, en lo que afecta a los
consumidores, supondrd subidas en las cuotas de sus hipotecas, en el caso de que sean
préstamos a tipo variable. Pero que no le resta ni un apice de ganas de competir en este
mercado, firmando nuevos préstamos.

“Es dificil de prever en estos momentos de la alta volatilidad que tenemos en la curva de
mercados, pero, si se cumple lo que ahora mismo esta descontando el mercado, si que
estamos ya en estos meses empezando a depreciar en positivo y, por tanto, los clientes pagan
algo mas de lo que pagaban hasta ahora. Porque, si comparamos la curva de tipos hoy con la
de hace un afio, si que ya se encuentran en niveles superiores”, explicd Matthias Bulach,
director de Contabilidad, Control de Gestion y Capital, que afirmd que la subida de cuotas es
de unos 10 euros al mes. Gortazar, por su parte, matizé que estas subidas se aplican solo a las
hipotecas a tipo variable, que son las menos numerosas y las de mayor antigliedad. En los
ultimos afios, el banco se ha enfocado en los préstamos a tipo fijo, donde “el banco asume el
riesgo de los tipos de interés”. Asi esta modalidad ha pasado de representar un 11% del total al
56% actualmente. Y es mas del 90% de la nueva formalizacidn de hipotecas de CaixaBank.

Todo dependera de las decisiones que finalmente tomen los bancos centrales sobre el precio
del dinero. Gortazar advirtid de la elevada incertidumbre sobre los préximos movimientos
tanto del Banco Central Europeo (BCE) como de la Reserva Federal estadounidense, que estan
monitorizando la evolucién de la guerra y su efecto en la inflacién. “En funcién de la situacién
bélica y del precio del petréleo, cambian en pocas horas las perspectivas”, explicd y vaticind
que se descuentan tres subidas este afio, y una mas el afio siguiente.

Con respecto a la firma de nuevas hipotecas, Gortdzar no detecta cambios de calado en los
ultimos meses. Y se ha desmarcado de las voces que avisan de una burbuja por los bajos
precios a los que se estan concediendo estos créditos. Si reconocié que el mercado espafiol es
muy competitivo y que es cierto que el precio de los nuevos préstamos esta por debajo del
bono a 30 afios o del midswap a ese periodo, pero que lo pueden compensar con la venta
cruzada de otros productos, como seguros. “En Espafia el producto hipotecario acarrea una
relacion mas global con el cliente. Las entidades miramos el conjunto y estamos dispuestos a
dar hipotecas competitivas”, dijo. Y afirmé que CaixaBank incluso esta creciendo su cuota de
mercado en este producto, puesto que crecen ligeramente mas que la media del sector.

Esto no es obstdculo, sin embargo, a que las subidas de tipos se reflejen también en las nuevas
hipotecas. En ese sentido, si anticipan que decaiga la demanda de este crédito y que no
mantengan el ritmo de produccién de estos préstamos como en el primer trimestre, al 12%.
(Informacidn de los resultados de CaixaBank en apartado Finanzas).

(Cinco Dias. Pagina 4. Viernes 1)
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EL VUELCO DE LA CARTERA HIPOTECARIA EN CAIXABANK

Analisis firmado por el periodista Salvador Arancibia. Sefiala que, en los ultimos cinco afnos,
CaixaBank ha dado la vuelta a su cartera hipotecaria, ya que si entonces el 80% de estos
préstamos lo eran a tipo variable, por lo que el riesgo de interés corria a cargo de los clientes,
al cierre de este trimestre, los créditos a tipo fijo suponen ya el 56% del total de la cartera.

El consejero delegado del banco, Gonzalo Gortazar, no ha querido comentar la decisidon de
Bankinter de pisar el freno en hipotecas, por entender que los precios no responden a la
realidad econdmica, pero ha sefialado que la entidad que dirige esta haciendo lo contrario.
CaixaBank tiene 2,5 millones de clientes con hipoteca, lo que representa el 25% del total, y que
su nueva produccién ha crecido un 12% en un afo, mientras que el sector en su conjunto lo
hace a la mitad, lo que significa que esta ganando cuota ligeramente.

A lo largo del primer trimestre del ano la entidad ha conseguido que el margen de intereses
tenga un comportamiento positivo, con un crecimiento del 0,6% hasta los 2.662 millones de
euros. Ello se ha debido gracias al aumento del volumen de la inversidn crediticia, un 7,2% de
la cartera sana respecto a un afio antes, y a pesar de que la repreciacion de la parte de créditos
a tipos variables ha seguido siéndolo a niveles inferiores que entonces. Gortdzar anuncié que
esta situacion ya no se produce en este trimestre por lo que es razonable pensar que en los
proximos meses el margen de interés crecera de forma mayor que ahora.

(Expansion. Pagina 12. Media pagina. Viernes 1)

BBVA. FIRMA SELECTIVA DE HIPOTECAS

BBVA crecié un 21% en hipotecas en Espafia, pero lleva “78 trimestres” perdiendo cuota de
mercado. Segun Onur Geng, consejero delegado de la entidad, “no tiene mucho sentido
econdmico” usarlas para captar a los actuales precios y su concesion va, sobre todo, “a ayudar”
a sus clientes. “Es mas rentable invertir el dinero en un bono del Tesoro que te generara mas
rendimiento”, dijo. El bono a diez afios renta un 3,6% y las hipotecas no llegan al 3%.
(Informacidn de los resultados de BBVA en apartado Finanzas).

(EI Economista. Pagina 14. Media columna. Viernes 1)

EL FILON EN HIPOTECAS ESTA DENTRO DE LA CASA

Andlisis del redactor de Expansion Alejandro Montoro, quien comenta que, en la rueda de
prensa de presentacion de resultados del BBVA, su consejero delgado, Onur Geng, no se libré
de las preguntas relacionadas con la estrategia que el banco esta siguiendo en el negocio
hipotecario. Recuerda el periodista que la consejera delegada de Bankinter, Gloria Ortiz, y su
homodlogo en Santander, Héctor Grisi, expusieron en sus respectivas presentaciones dos
estrategias totalmente antagonicas. La primera asegurd que Bankinter habia recortado un 40%
deliberadamente la concesion de crédito hipotecario en Espafia porque a los precios actuales
no es rentable. Y el consejero delegado de Santander, dijo que detecta una oportunidad en ese
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negocio ante la “normalizacién” de los precios, por lo que Santander elevd un 44% la concesion
de hipotecas en Espaia.

El CEO de BBVA mezcld un poco de ambos mundos. Como Ortiz, Geng cree que a los precios
actuales (de media rondan el 3%) no tiene demasiado sentido lanzarse a por nuevos clientes.
Pero tampoco ha echado el freno de mano a su operativa en hipotecas al detectar apetito en el
mercado. El nimero dos de BBVA cifra en un 21% la nueva produccién de hipotecas en el
mercado local, de las que la mayor parte se concedieron a solicitantes que ya eran clientes.
Geng habla de una estrategia activa en hipotecas, pero selectiva, caracterizada por la cautela a
la hora de conceder hipotecas a nuevos clientes y por la personalizacién de las ofertas, en
funcidn del tipo de usuario, de la cantidad solicitada o del perfil de riesgo del cliente.

(Expansion. Pagina 11. 1 columna. Viernes 1)

CRECEN LOS ESPANOLES QUE PAGAN LA HIPOTECA CON TARJETA DE CREDITO

El endeudamiento de los hogares espafoles lleva mas de una década yendo a la baja, hasta
guedar ahora por debajo del 50% del PIB. Se ha reducido a la mitad desde la gran crisis
financiera y la situacidn de las familias nada tiene que ver con principios de la década pasada.
Sin embargo, eso no impide que haya ciudadanos que se vean en problemas financieros,
especialmente por el golpe de la inflacién de estos ultimos afios y la subida de los tipos de
interés. Y el pago de las hipotecas es uno de los ambitos donde ya se aprecia.

Muchas familias estan llegando a la situacion limite de hacer frente a las cuotas de la hipoteca
mediante la tarjeta de crédito, seglin apunta Agencia Negociadora de Productos Bancarios.
Esta fintech se dedica a la intermediacién de créditos inmobiliarios y, en particular, ofrece
soluciones de refinanciacion y agrupacion de deudas a personas con problemas de impago. Los
datos de sus clientes solicitantes de operaciones de agrupacién de créditos que llegan a pagar
con tarjeta la cuota de la hipoteca van al alza: el ultimo afio han pasado de suponer el 15% de
los casos que reciben, al 19% del total. Ademas, la subida del euribor por efecto de la guerra en
Irdn esta contribuyendo de manera importante a esta situacion, afaden.

En su caso, atienden unas 40.000 solicitudes de solucién a problemas de impagos financieros.
Hace un afio en 6.000 de esas solicitudes se detectaba el problema de pagar la hipoteca con la
tarjeta; ahora ese dato en la compaiiia ha subido a un total de 7.600, con lo que ha crecido
mas de un 26%. Se espera que la cifra continle escalando en los préximos meses.

Luis Javaloyes, CEO de Agencia Negociadora de Productos Bancarios, explica que la tendencia
“es muy preocupante”. “Pagar la hipoteca con tarjeta de crédito es, sencillamente, una de las
peores decisiones financieras que puede tomar una familia. Lo que se hace, sin ser plenamente
consciente de ello, es convertir el préstamo mds barato que se tiene —la hipoteca, al entorno
del 4%— en el mas caro de todos, la tarjeta, que puede alcanzar el 25% TAE. Se refinancia lo
barato al tipo mas caro. Es un bucle infernal del que resulta muy dificil salir”, destaca.

(ABC. Pagina 33. Media pagina. Sabado 2)
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MERCADO INMOBILIARIO

LA COMPRAVENTA DE CASAS CAE UN 8% EN FEBRERO Y ACUMULA CINCO MESES A LA BAJA

La compraventa de viviendas suma su quinto mes de caida y en febrero retrocedié un 7,7%,
segun la informacion del Consejo General del Notariado.

Durante el segundo mes del afio se firmaron 55.228 compraventas de vivienda, cifra algo
mayor que las 49.685 registradas en enero. En total, durante los dos primeros meses del afio se
registraron 104.913 operaciones de compraventa de viviendas. Respecto al precio, en febrero
del metro cuadrado se situd en los 1.977 euros, lo que supuso un ascenso del 5,4% interanual.

Por tipo de vivienda, las compraventas de pisos disminuyeron un 9,4%, alcanzando las 41.407
unidades, mientras que las unifamiliares retrocedieron un 2,3% interanual, hasta 13.821
unidades. Los precios de los pisos subieron el 7,7% con respecto al mismo mes del afio
anterior, hasta los 2.292 euros el metro cuadrado, mientras que el precio de las viviendas tipo
unifamiliar promedié los 1.458 euros el metro cuadrado, registrando un aumento del 2,6%.

Por territorios, la compraventa de vivienda descendié en 14 comunidades auténomas, con
caidas especialmente acusadas en Canarias (-21,0%), Navarra (-19,2%), Baleares (-18,6%) y
Asturias (-17,6%). Solo tres comunidades mostraron incrementos: Castilla-La Mancha (+14,0%),
Cantabria (+6,5%) y La Rioja (+1,3%). Respecto al precio, en doce autonomias se registré un
encarecimiento en el precio de la vivienda y en las cinco restantes disminuyé. Por orden de
magnitud se registraron subidas de dos digitos en Cantabria (18,3%), Comunidad Valenciana
(17,4%), Castilla-La Mancha (11,6%) y Asturias (11,4%). En cambio, los precios registraron
retrocesos en Navarra (-13,7%), Extremadura (-3,5%), Regién de Murcia (-2,8%), Galicia (-2,5%)
e Islas Baleares (-1,4%). Los notarios advirtieron de que es la primera vez desde agosto de 2024
gue se registran caidas interanuales en cinco o mas autonomias simultdneamente.

(ABC. Pagina 31. Media pagina. Viernes 1)

LA VIVIENDA ENTRA EN UNA NUEVA FASE

El mercado de la vivienda en Espaia entra en una nueva fase, de menor intensidad, mas
normalizada, mucho menos expansiva. En definitiva, una etapa en la que se van a comprar y
vender menos casas y el ritmo de subida de los precios se va a ralentizar, sobre todo en las
ciudades mas asfixiadas.

Es pronto para hablar de un cambio de ciclo al uso. “El mercado residencial espafiol parece
estar entrando en una fase distinta, menos expansiva en nimero de operaciones, pero sin una
correccion clara de precios. No seria un cambio de ciclo como el que vimos tras 2007, sino una
transicién condicionada por un cuello de botella en la construccion de vivienda”, dice Pedro
Alvarez Ondina, economista del departamento de Economia Espafiola de CaixaBank Research.
Raymond Torres, director de Coyuntura Econdmica de Funcas, cree que “la ralentizacion de las
transacciones que estamos viendo prefigura un cambio de ciclo en el mercado de vivienda”. Lo
achaca el economista, entre otros factores, al “agotamiento de la demanda solvente”. Y pone
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sobre la mesa una realidad incémoda: parte de la demanda que hace un afo tenia capacidad
para comprar casa y no lo hizo, hoy ya no puede, se ha quedado fuera, principalmente por el
alto importe de los ahorros exigidos para optar a la financiacion. “En afios anteriores todavia
existia una demanda embalsada importante y los hogares disponian de un colchdn de ahorro.
Ahora se concentra en algunos colectivos, pero no es algo generalizado”.

Las agencias inmobiliarias, que palpan a diario el mercado, dan cuenta de este menor ritmo de
ventas, que ya predijeron en septiembre 2025. “Se tarda mas que hace un afio en cerrar una
operacion, el tiempo necesario para vender ha aumentado entre un 20% y un 30%, y el margen
de ajuste entre el precio de salida y el de cierre también ha crecido”, dice José Maria Alfaro,
presidente de la Federacién Nacional de Asociaciones Inmobiliarias.

BBVA Research prevé una caida de las operaciones de entre el 1,5% y el 2% para el conjunto
del afio. Un cambio significativo, aunque no radical. “Aunque las ventas se desaceleren, el nivel
sigue siendo elevado”, apunta Félix Lores, economista del servicio de estudios del banco, que
calcula que aun se superaran las 700.000 transacciones en 2026.

La demanda solvente se esta transformando: cada vez tiene un nivel socioecondmico mas alto.
“Ahora comprar requiere mas ahorro previo, mayores ingresos, mas estabilidad laboral y mas
dependencia de la financiacién, mientras que quedan fuera muchos hogares que hace unos
afios podian comprar, pero que hoy no llegan a los precios actuales”, indica Maria Matos,
directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Hay que tener en cuenta, ademas, que el mercado hipotecario empieza a endurecerse y
encarecerse tras un periodo de fuerte competencia bancaria y el inminente cambio en la
politica monetaria europea. “Si las condiciones hipotecarias se endurecen es légico que una
parte de la demanda pierda capacidad de compra y sea expulsada del mercado, por lo que
veremos codmo la demanda pierde fuerza”, segin Matos. De momento, la firma de hipotecas
sigue siendo mas elevada que el numero de compraventas: mientras que las ultimas bajaron
un 7,7% en febrero, la concesidn de préstamos hipotecarios subié un 0,2%, segun los notarios,
lo que pone de manifiesto que la retirada de la demanda se esta produciendo sobre todo en
operaciones no financiadas vinculadas a compradores no residentes e inversores, ambos con
un papel muy relevante en este ciclo.

Pero la escasez de oferta pesa mds que el crédito, al menos a la hora de determinar la
evolucién del precio de las casas. Lores insiste en que la falta de vivienda disponible,
especialmente de vivienda nueva, es lo que estd limitando mas el nimero de compraventas.
CaixaBank Research contabiliza un déficit superior a las 740.000 unidades. Para Alvarez
Ondina, el auténtico freno del mercado es que no hay vivienda suficiente donde mas se
necesita, especialmente en grandes nucleos urbanos y areas de fuerte atraccion laboral y
demografica. Ademads, cree que esta combinacion —un mercado que se enfria en volumen,
pero que no corrige precios— puede convertirse en un freno estructural al crecimiento
economico del pais, “al dificultar la movilidad laboral, retrasar la emancipacién y tensionar los
costes empresariales en las dreas mas dinamicas”.

(El Pais. Suplemento Negocios. Pagina 12. Domingo 3)
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VIVIENDA SUBE A 1.000 EUROS EL TOPE DEL ALQUILER PARA ACCEDER AL BONO JOVEN

El Gobierno ha introducido en el nuevo Plan Estatal de Vivienda 2026-2030 nuevos requisitos
para el Bono Alquiler Joven, con el fin de que la ayuda pueda llegar a un mayor niumero de
ciudadanos de entre 18 y 35 afos. Si bien el Ministerio de Vivienda ha ampliado la horquilla de
ingresos necesaria para acceder a la subvencidn, la cuantia de renta maxima que debera pagar
el inquilino por su alquiler mensual no podra sobrepasar los 1.000 euros frente a los 900 que se
piden hasta ahora. Un requisito que hoy solo cumplirian cuatro de cada diez viviendas
colocadas en el mercado del alquiler.

Cuando en 2022 el Gobierno aprobd la ayuda y puso un limite de 600 euros por vivienda
(ampliable por las comunidades a 900 euros) ya hubo polémica porque se trataba de una renta
que en las grandes capitales hacia ya tiempo que se habia sobrepasado de media. Ahora,
cuatro afios después, la ayuda aumentara un 10%, pero los alquileres son casi un 50% mas
caros y el precio medio a nivel nacional por un piso de 80 metros cuadrados (medida estandar
de la vivienda en Espafia) es de 1.200 euros. Asi, solo el 41,2% de las casas que se arriendan en
Espafia estarian por debajo del limite de 1.000 euros que exigira el nuevo bono alquiler, segun
datos de Idealista del primer trimestre de 2026.

(ABC. Pagina 31. Media pagina. Viernes 1)

EL GOBIERNO Y JUNTS REABREN LA ViA PARA NEGOCIAR LA PRORROGA DE LOS ALQUILERES

El Gobierno y Junts han mostrado su disposicidon a negociar una salida inmediata para que
prospere un decreto que volvera a plantear la congelacion de los alquileres, tras ser derrotado
el martes en el Congreso el aprobado por el Ejecutivo hace un mes. En el Gobierno se declaran
optimistas para “aprovechar esa ventana de oportunidad” y Junts no niega esa opcion, si se
corrigen en el texto algunas cuestiones juridicas y se toman en cuenta sus propuestas para
aplicar rebajas fiscales a las rentas mas bajas y a los autonomos. El PSOE, Sumar y Junts
parecen querer aparcar asi sus crecientes diferencias en otras materias ante la emergencia del
problema de la vivienda y en el inicio de otra campafa electoral.

Tras votar contra la convalidacién del decreto que establecia la prohibicion de subir los
alquileres por encima del 2%, para abrir su puerta a contactos para negociar y aprobar cuanto
antes otro decreto para evitar dramas habitacionales e inseguridades juridicas, la portavoz
parlamentaria de Junts, Miriam Nogueras fij6 una serie de condiciones, pero sobre todo
reconocié que Junts no estda en contra de limitar las subidas de los alquileres en el actual
contexto econdmico de incertidumbres e inflacién por la guerra en Irdn, que es el fondo del
problema que movid a Sumar a presionar al maximo al PSOE para aprobar hace un mes el
decreto derrotado. La propuesta de Junts plantea en primer lugar, contra los fondos buitres,
“la modificacion del Codigo Civil para permitir a los deudores hipotecarios cancelar su deuda
por el mismo precio por el que el banco la haya vendido a un tercero; garantizar que la casa de
una persona mayor siga siendo considerada vivienda habitual una vez ingresa en una
residencia, evitando que Hacienda les penalice fiscalmente si deciden venderla” y, finalmente,
fomentar el ahorro con “incentivos fiscales para las cuentas bancarias destinadas a la
rehabilitacion de viviendas”.
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En El Economista del sabado se destaca que la vicepresidenta segunda del Gobierno y ministra
de Trabajo Yolanda Diaz aprovechd su asistencia a la celebracion del 1 de mayo en Mdlaga para
afirmar que se volvera a presentar, en el Congreso, el Real Decreto-Ley sobre la prérroga de
contratos de los alquileres y el tope del 2% en los precios.

(El Pais. Pagina 17. Media pdgina. Sabado 2)

LA DEROGACION DE LA PRORROGA DE ALQUILERES DEJA EN UN LIMBO LEGAL MILES DE
CONTRATOS

La derogacion del real decreto ley que incluia la prérroga de los alquileres ha dejado en el
limbo miles de contratos y ha abierto una fase de gran incertidumbre juridica. EI Ministerio de
Consumo calculaba hasta dos millones de firmas susceptibles de cumplir los requisitos de la
norma, esto es, arrendamientos que expiran antes de diciembre del 2027. Y, aunque no existen
registros oficiales para concretar cuantos inquilinos han solicitado la extension, abogados y
asociaciones consultados estiman que un alto porcentaje se ha intentado acoger a la medida.

La llamada de los ministros de Sumar y de los sindicatos de inquilinos a enviar un burofax para
pedir la prérroga parece haber surtido efecto. Pero desde el pasado martes, la regulacidon no
esta vigente. ¢Qué ocurre a partir de ahora? Los juristas sostienen que se trata de una
situacién practicamente inédita, por lo que anticipan un incremento de la litigiosidad en torno
a un mercado ya de por si complejo como el del alquiler. Seran los tribunales los que acaben de
dilucidar muchos de los desacuerdos entre propietarios y arrendatarios.

Hasta aqui las coincidencias. Porque los propios expertos no se ponen de acuerdos sobre las
consecuencias de la derogacion de la norma. Si parece existir consenso sobre la base: los
contratos que se acogieron a la prorroga durante el mes de vigencia del decreto y que
finalizaron justo en ese mes. Joan Manuel Trayter, catedratico de Derecho Administrativo y
presidente de la Asociacion Espafiola de Derecho Urbanistico, explica este supuesto: “El real
decreto ley, al no haber sido convalidado, solo produce efectos a partir de su publicacion el 21
de marzo del 2026 y hasta el 20 de abril del mismo afio, pues la Constitucidn dice que este tipo
de normas, que solo pueden ser dictadas por el Gobierno en casos de extraordinaria y urgente
necesidad, han de ser convalidadas en el plazo de 30 dias naturales por el Congreso de los
Diputados desde su promulgacidon”. Por tanto, prosigue el catedratico, el decreto unicamente
despliega sus efectos para los contratos que se acogieron a la prérroga esos dias, “siempre y
cuando la solicitud cumpliese con los plazos establecidos en el propio contrato”.

(La Vanguardia. Paginas 82 y 83. Domingo 3)

GRANDES CIUDADES EXIGEN A LA UE CREAR ZONAS TENSIONADAS DE VIVIENDA

Los veinte alcaldes de la alianza Mayors for Housing (alcaldes para la vivienda) vuelven a la
carga en Bruselas para presionar a las instituciones europeas para una mayor respuesta en la
crisis habitacional que atraviesa el continente. Esta vez reclaman que se definan zonas
tensionadas a nivel comunitario, un criterio comun para definir las areas mas afectadas por la
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crisis de la vivienda —entre las que se encontraria Barcelona— para que se puedan aplicar las
regulaciones y lleguen los fondos comunitarios con mas facilidad.

Como parte de esta iniciativa, el alcalde de Barcelona, Jaume Collboni, regresé el pasado
jueves a Bruselas solo un mes después de haber inaugurado la representacion del
Ayuntamiento ante la UE, con la que quiere influir en la toma de decisiones europeas en un
momento decisivo. En la capital comunitaria, entre los Estados miembros y en el Parlamento
Europeo ya se esta comenzando a negociar el proximo presupuesto comunitario plurianual
(2028-2034), que podria otorgar mas fondos a la problematica de la vivienda asequible. Es en
este contexto de decision de las futuras cuentas donde Collboni y sus aliados —su homadlogo
de Roma, Roberto Gualtieri, y el nuevo alcalde de Paris, Emmanuel Grégoire— se reunieron
con la vicepresidenta ejecutiva de la Comisidn para una Transicion Limpia, Justa y Competitiva,
Teresa Ribera; el comisario de Energia y Vivienda, Dan Jorgensen; el vicepresidente ejecutivo
de Cohesion y Reformas, Raffaele Fitto, y con el presidente del Consejo Europeo, Anténio
Costa, quien el afo pasado introdujo la crisis habitacional en la agenda de las reuniones de
lideres de maximo nivel de la UE. Costa, que durante afios fue alcalde de Lisboa, conoce de
cerca esta problematica y prometié que “la vivienda sera uno de los temas que ocuparan la
mente de los lideres europeos cuando debatamos el presupuesto a largo plazo de la UE” en la
proxima cumbre de lideres europeos en junio.

“Nosotros lo que proponemos es dar un criterio comun a las ciudades europeas para que se
puedan aplicar las regulaciones y puedan llegar los fondos que necesitamos para promover
vivienda protegida”, explicé Collboni tras la reunidn. “Necesitamos instrumentos normativos,
mas fondos para poder ofrecer resultados a nuestros conciudadanos”.

El afio pasado los alcaldes presentaron a Ribera y a Jorgensen un ambicioso plan de accidén en
el que reclamaban movilizar 300.000 millones de euros cada afio para hacer frente a la
emergencia a nivel europeo, algo que de momento no esta cerca de realizarse. El préoximo paso
serd en noviembre, cuando durante la préxima presidencia irlandesa del Consejo de la UE se
plantea organizar una cumbre centrada en la necesidad de la vivienda asequible.

(La Vanguardia. Pagina 31. Media pagina. Viernes 1)

LA VIVIENDA PROTAGONIZA LAS PROTESTAS DEL PRIMERO DE MAYO

El precio de la vivienda protagonizo las manifestaciones por el Primero de Mayo. La principal se
celebré en Malaga, ciudad que cuenta con casi 13.000 viviendas turisticas y refleja los
problemas para acceder a una casa. En sus intervenciones, los lideres sindicales de CC OO, Unai
Sordo, y UGT, Pepe Alvarez, pidieron valentia a las administraciones en esta materia.

“Derechos, no trincheras. Salarios, vivienda y democracia”. Con ese lema en la cabecera de las
manifestaciones, miles de trabajadores convocados por los sindicatos recorrieron el viernes
pasado las calles de unas 80 ciudades de Espafa, informan los distintos diarios consultados.
Junto a la reivindicacidon habitual que pelean convenio a convenio, mejores condiciones
retributivas para la clase trabajadora, CC OO y UGT alertaron en el Primero de Mayo del
ascenso de la ultraderecha —un movimiento politico que les desprecia— y del desorbitado
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precio de las casas —que debilita el poder adquisitivo de tantos empleados—. Por eso eligieron
Malaga, ciudad paradigma de los problemas para acceder a una vivienda en Espaia, para la
principal manifestacion por el Dia del Trabajo, coincidiendo con el arranque de la campafa
electoral en Andalucia.

(El Pais. Primera pdagina. Pagina 25. Sabado 2)

EL NEGOCIO DE VACIAR EDIFICIOS PARA MULTIPLICAR LOS ALQUILERES

New Amsterdam Developments (NAD) es hoy una de las empresas inmobiliarias mas conocidas
- y mas opacas- por amenazar el hogar de inquilinos barceloneses. Su modelo de negocio que,
segun denuncian los vecinos, consiste en expulsar a inquilinos de sus domicilios que pagan
alquileres todavia razonables para crear colivings, ha enfurecido al Gobierno catalan y al
Ayuntamiento de Barcelona. Maxime cuando la compafiia no ha hecho sino importar a la
ciudad las practicas que uno de sus socios emplea en Nueva York desde hace tres lustros con
su inmobiliaria Stone Street Properties, llevada a los tribunales por supuesto acoso a inquilinos
e impagos salariales y de préstamos.

(El Pais. Paginas 40y 41. Domingo 3)

TETUAN, EL BARRIO MAS DENSIFICADO DE LA CAPITAL, CONTRA EL NUEVO PLAN URBANISTICO

En Tetudn viven 169.479 personas en 5,3 kildmetros cuadrados. Es un numero de habitantes
similar al de ciudades como Salamanca o Burgos, siete veces mas grandes que este distrito al
norte de la capital. La densidad de poblacion en dos de sus barrios llega a los 42.000 habitantes
por kildbmetro cuadrado. Nada se queda vacio. Casi no hay huecos y los pocos solares que
guedan sin ocupar ya tienen colocado el letrero de “se vende”. Tetudn ha experimentado un
auge inmobiliario: 25 edificios nuevos levantados en los ultimos tres anos, segun el registro de
licencias otorgadas por el Ayuntamiento de Madrid. “El suelo esta completamente agotado”,
se quejan las asociaciones vecinales. Aun asi, hay quien piensa que se puede densificar mas.

El Ayuntamiento de Madrid prepara un Plan Estratégico Municipal (PEM) para cambiar el
modelo urbanistico y que se pueda edificar mas de lo que permite el actual, de 1997. Eso
supondria pasar de las 150.000 viviendas previstas en los diferentes proyectos urbanisticos a
superar las 300.000. En el PEM, del que por ahora solo se ha hecho publico un borrador, se
habla de buscar el reequilibrio en el tejido urbano existente “mediante la intensificacién de
vacios urbanos, suelos infrautilizados y tejidos de baja intensidad de uso, entre otros”. En el
texto se puede leer que esta iniciativa se propone en desarrollos recientes como Sanchinarro o
Las Tablas. También en barrios consolidados como Tetuan.

Varias asociaciones vecinales del distrito se oponen a que sus barrios sean “objetivo de
intensificacion urbana” y de “redensificaciéon”, como recoge el borrador del PEM. “Esto supone
un grave error de diagndstico, un atropello a los intereses vecinales y una amenaza directa a la
habitabilidad del distrito”, critican.

(El Pais. Pagina 24. 4 columnas. Viernes 1)
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CUANDO LA BUROCRACIA ENCARECE LA VIVIENDA

“Hay un consenso compartido: la vivienda es uno de los grandes retos de nuestro tiempo.
Administraciones, profesionales y ciudadania coinciden en la necesidad de aumentar la oferta,
garantizar el acceso y contener los precios. Pero a menudo queda fuera del debate una
pregunta incomoda: éhasta qué punto el sistema administrativo y normativo contribuye
también al problema? No es la Unica causa, pero si un factor relevante en un modelo que, con
la voluntad de garantizarlo todo, se ha vuelto mas complejo, mas lento y mas caro”, analiza en
esta tribuna Claudina Relat, presidenta de la Demarcacié de les Comarques Centrals del Col-legi
d’arquitectes de Catalunya.

Comenta que “cuando se analiza por qué el precio de la vivienda crece por encima de los
salarios, a menudo se sefialan el precio del suelo o la falta de oferta. Son factores reales, pero
hay otros menos visibles: la carga burocratica de los proyectos y el coste de adaptar las
edificaciones a nuevas normativas. Simplificar no quiere decir desregular, sino eliminar
duplicaciones y clarificar procedimientos”, afirma.

(La Vanguardia. Pagina 31. Media pagina. Viernes 1)

JOVENES, VIVIENDA Y DONACIONES

Tribuna firmada por José Garcia Montalvo, catedratico de Economia (UPF), quien pone de
relieve que cuando se habla de la situacién de la vivienda en Espafia es frecuente que la
conversacion derive hacia los problemas de los jovenes para el acceso a la vivienda. Este
experto argumenta que “un empleo a tiempo completo con salario digno es mas importante
para su emancipacion que el precio de la vivienda”.

Indica ademas que datos recientes indican que la proporcién de jévenes menores de 35 afios
viviendo con sus padres era del 67,1% en el 2025, pero los datos de la ultima EFF del 2024,
conocidos hace unos dias, indican que la tasa de compra de vivienda principal de los jovenes
menores de 35 afios ha aumentado casi 5 puntos desde la encuesta del 2022. Esta mejora
coincide con los datos del Notariado, que indican que la proporcidon de viviendas adquiridas por
jévenes entre 18 y 30 afos ha pasado del 8,4% del 2022 al 9,6% del 2025, a pesar de que la
proporcidn de jévenes en esta edad se redujo en el conjunto de la poblacidon. Se pregunta qué
podria explicar este sorprendente cambio de tendencia. Y explica que los datos del Notariado
permiten aproximarse a este fendmeno. Entre los afios 2019 y 2025, la donacién de vivienda
de padres a hijos ha aumentado un 60%, sobre todo en el 2024-2025. El aumento de las
donaciones monetarias de padres a hijos es mas espectacular con una tasa de crecimiento del
230% y un crecimiento intenso en el 2024-2025. “Son justo los dos afos en los que los precios
de la vivienda se han disparado (el crecimiento en el 2023 aun era del 4%). Un estudio que he
concluido recientemente sobre las expectativas de los compradores de vivienda en el periodo
2020-2025 muestra que el 44,5% de los compradores de vivienda entre 18 y 30 afios recibieron
ayuda para comprar, con las proporciones mas elevadas en el 2024 y 2025”.

(La Vanguardia. Suplemento Dinero. P4gina 8. 1 columna. Domingo 3)
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LA VIDA CANON Y LA PRIORIDAD NACIONAL

Aurelio Medel, periodista y doctor en Ciencias de la Informacion, aborda en este articulo como
la confrontacién generacional y por nacimiento se presentan como nuevos argumentos para
recortar el Estado de bienestar. “La divisidon tradicional entre izquierda y derecha hace tiempo
gue se quedd corta y hay que buscar nuevas maneras trasversales de segregar la sociedad en
camadas diferentes a las que dispensar el nutriente adecuado. Es aqui donde juegan dos
conceptos, aparentemente desconectados, que han hecho fortuna en los ultimos meses y cuya
principal virtud es su capacidad de enfrentar: la vida cafidn y la prioridad nacional”.

“Lo peor es que la confrontacion entre extranjeros y espafioles, construida bajo la falsa
premisa de que son los culpables del deterioro de los servicios publicos y que se llevan las
ayudas del Estado, estd calando ya hasta en el centro-izquierda. Segun una encuesta realizada
esta semana por Metroscopia, el 60% de los espafioles piensa que las ayudas publicas deberian
concederse dando prioridad al nacido en Espaia. No sorprende que ese sea el pensamiento del
94% de los que dicen votar a Vox y del 79% del PP; pero si que lo defiendan el 44% de los del
PSOE. Por tanto, la xenofobia estd empezando a calar hasta en la izquierda. Cuando se afiade
en qué medida los impuestos se destinan a beneficiar a los inmigrantes, un 64% piensa que siy
un 30% que no. En cambio, el 59% no cree que vayan a los que tienen menos recursos, cuando
en ese colectivo estan los inmigrantes. La respuesta tiene un enorme sesgo politico, con los
soportes de Vox (86%) y PP (79%) encabezando al colectivo que piensa que los inmigrantes se
benefician de la fiscalidad, pero sorpresa, también lo cree el 53% de los del PSOE. En cambio,
cuando se pregunta si los impuestos que paga van a los jovenes, el 69% piensa que no, con
consenso entre los votantes de diferentes partidos, grupos de edad o nivel de vida.

“Explica a continuacién que, si se analiza el plan de ayudas vigente de la Comunidad de Madrid,
se ve que el programa de compra Mi Primera Vivienda va dirigido a menores de 40 anos, que el
plan de ayudas al alquiler prioriza a jévenes menores de 35 anos. Si atendemos a los requisitos
de nacionalidad, no hay ninguna ventaja para los extranjeros; en todo caso seria al revés, ya
gue para poder acceder a estos planes se exige determinados afios de residencia legal en la
Comunidad de Madrid. El plan de vivienda del Gobierno que terminé el afio pasado también
tenia un catdlogo de ayudas para jévenes y el que acaba de presentar (2026-2030) incide en lo
mismo. Por tanto, es evidente que las ayudas publicas para compra y alquiler de vivienda
actuales discriminan en favor de los jévenes y no distinguen por lugar de nacimiento, justo lo
contrario de la percepcidén que transmiten las encuestas y los lamentos de los mileniales, que
sin duda estan siendo habilmente utilizados por los partidos mas conservadores, encantados
de utilizar la vivienda y la bandera. Es lo que tiene manejarse con esléganes”.

(Cinco Dias. Pagina 29. Viernes 1)

ARDERAN LAS CALLES POR LA VIVIENDA PROMETIDA

Ifaki Garay, director adjunto de Expansion, escribe en este articulo de opinién: “No es dificil
intuir que, si Sanchez pierde las elecciones generales, el préximo afio habra en muy poco
tiempo movilizaciones en las calles contra el nuevo Ejecutivo por el legado en términos de
crisis de vivienda y salarios que va a recibir del actual, haciendo buena aquella vifieta de un
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dibujante en el que unos sindicalistas decian: ‘hay problemas de tal magnitud en este pais que,
en cuanto cambie el Gobierno, nos van a oir'. No es ninguna exageracién porque el
llamamiento de la vicepresidenta (Yolanda Diaz) a la movilizacion para tumbar la decisién del
Parlamento de parar su ley de stop a la subida de los alquileres no conduce a equivocos”.

Comenta al respecto: “Se ha dicho mil veces, pero es preciso repetirlo una mas. El precio de los
alquileres o de la vivienda no es el problema sino la consecuencia de la falta de vivienda,
combinado con los bajos salarios. Y de ambos es responsable en buena medida el Gobierno
central por una regulaciéon descabellada en ambos campos. Segun los calculos del divulgador
Jon Gonzalez, tan polémico en estos momentos por exhibir datos, esta terrible combinacién ha
provocado que el precio de la vivienda haya crecido en Espafa desde 2008 un 24% mas que los
salarios, frente a un 3% en Italia, un 0% en Francia o un -2% en Alemania. E intervenir los
precios sin atacar el origen del problema es lo mismo que meter en hielo al paciente para bajar
la fiebre sin darle ninglin antibidtico que combata la infeccion. Al margen de las medidas para
incentivar la productividad que haran que crezcan los salarios, si no se construye la vivienda
gue se necesita el paciente morird”.

“La mayor parte del coste de una vivienda estd en el suelo, la regulacién y los impuestos y los
tres elementos dependen de los poderes publicos. Si esos poderes liberan suelo con agilidad,
reduciendo al maximo las cargas y los plazos, regulan adecuadamente para que los inversores
acudan a construir con la correspondiente rentabilidad y bajan la presion fiscal sobre Ia
vivienda, sobre todo para aquellos que mas lo necesitan, en tres afios Espafia habra
conseguido frenar drasticamente los precios de compra y alquiler en todas las zonas
tensionadas. No se deje engafar. Esto no estd en manos ni de fondos buitre, ni de
especuladores, ni de rentistas, ni de Rita la Cantaora. Estd en manos de quienes nos gobiernan.
Las personas van a poder acceder a la vivienda en mejores condiciones solo cuando se
construya”.

(Expansion. Pagina 23. 2 columnas. Sdbado 2)

EL PIM PAM PUM SOBRE LA VIVIENDA

“El problema de la vivienda se agudiza en Espaia y los politicos son cada vez mas conscientes
de ello. El problema es que las soluciones que plantean los distintos partidos son tan dispares
gue son incapaces de ponerse de acuerdo”, comenta en este articulo Yolanda Gdmez,
subdirectora del suplemento Empresas de ABC

(ABC. Suplemento Empresas. Ultima péagina. Domingo 3)

VIVIENDA, CAMBIO CLIMATICO Y SOLEDAD: LAS GRANDES URBES COMBATEN SUS DESAFIOS

Articulo de opinién firmado por Belén Carrefo, periodista econdmica, quien recuerda que las
ciudades “fueron heridas en la pandemia y el confinamiento, con pérdidas abultadas de
poblacién en las grandes capitales del mundo. Apenas cinco afios después, las urbes vuelven a
estar de moda, empujadas por la migracién internacional”. Pero en su recuperacién esta su
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penitencia: precios disparados en las casas, resentimiento con los turistas y una adaptacién al
clima cada vez mas apremiante”

Sobre cédmo no morir de éxito se debatié esta semana en Madrid en una conferencia
internacional de ciudades, CitylLab, auspiciada por el millonario, filantropo y exalcalde de
Nueva York, el republicano Michael Bloomberg. Las ciudades son los grandes polos de
innovacion del mundo, en gran parte gracias a la llamada “economia de la aglomeracion”, esto
es, la capacidad de juntar a mucha gente diversa con la riqueza que produce compartir
conocimiento. Pero el teletrabajo y la IA amenazan ese ecosistema. El primero ya ha dejado
miles de metros comerciales sin ocupar en ciudades como Nueva York, Londres o Paris. El
segundo puede recortar la fuerza de trabajo laboral de la que viven las ciudades: los cuellos
blancos u oficinistas. Ese temor quedd palpable entre los alcaldes de las grandes urbes que
todavia estdn saliendo de los efectos de los confinamientos. La vivienda, el cambio climatico y
la soledad fueron los otros grandes desafios comunes que abordaron los lideres locales, que se
reivindicaron como los Unicos capaces de generar consensos en tiempos de polarizacion.

La aproximacion al problema de la vivienda era tan variada como las ciudades presentes. Muy
paradigmatico es el caso de Baltimore, que entré en una profunda crisis econdmica en los 90
por el cierre de las grandes fabricas con la consiguiente pérdida de poblacién, algo que ha
sucedido en todas las ciudades del cinturon del 6xido de EE UU. La devaluacion del precio de
las casas ha impedido la movilidad de una buena parte de la fuerza laboral. Aunque estas
ciudades ya no ofrecen oportunidades laborales en un pais sin paro, los propietarios no se
pueden ir, ya que no pueden capitalizar el valor de estas viviendas para comenzar su vida en
otras ciudades mas dinamicas (y por lo tanto con el precio al alza). El alcalde de Baltimore,
Brandon Scott, llegé al poder en 2020, con la tasa de paro disparada y al menos 16.000
viviendas abandonadas en el centro de la ciudad. Scott explicd ante el alcalde de Barcelona,
Jaume Collboni, cdmo luchaba por devolver vida y ciudadanos a su centro vaciado por afios de
crimen a través de programas de rehabilitacién publica. Collboni le contdé como lidiaba con
aportar vivienda nueva a la ciudad, especialmente asequible. En un foro tan capitalista, nadie
se llevd las manos a la cabeza al escuchar que el objetivo era que dejara de funcionar Airbnb.

En el citado foro se habld mucho de vivienda social y asequible y de relajar los permisos
municipales alrededor de la construccidon y las reformas. Pero ningin plan parecia haber
surtido todavia un efecto que moviera la aguja de la accesibilidad.

(Cinco Dias. Pagina 38. Sabado 2)

FINANZAS

EL BBVA GANO UN 11% MAS HASTA MARZO Y OBTUVO UN NUEVO RESULTADO RECORD

El BBVA arrancé 2026 con el mejor primer trimestre de su historia. Elevo el beneficio un 11%,
hasta alcanzar 2.989 millones de euros. La rentabilidad del banco (medida como rentabilidad
sobre capital tangible) escalé hasta el 21,7%, uno de los niveles mas altos de la banca espafiola.
La entidad anuncié, ademas, la puesta en marcha de un tercer tramo, de 1.460 millones, del
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programa de recompra de acciones con el que trata de retribuir al accionista tras el fracaso en
la opa al Sabadell. El programa al completo estd dotado con 4.000 millones.

El banco obtuvo una mejora relevante de sus ingresos. El margen de intereses sumé un 17,8%
frente al primer trimestre del afio pasado y alcanza los 7.537 millones. Aqui el banco se
beneficid no solo de la pausa en las bajadas de los tipos de interés que decretd el Banco
Central Europeo (BCE) el afio pasado, sino también de las previsiones de que la guerra en Irdny
sus consecuencias sobre el alza en el precio de la energia y la inflacidn haran a esta institucion
cambiar el paso y elevar el precio del dinero, como ya recoge el euribor. Ademas, las
comisiones netas se incrementaron un 9,5% hasta los 2.256 millones. Y el margen bruto
alcanzd los 10.652 millones, un 10,8%. Los gastos, en cambio, también crecieron, un 13,7%,
hasta los 4.049 millones. Todo ello lleva a la eficiencia al 38%.

En cuanto a la solvencia, alcanzé una ratio CET 1 del 12,8%, por encima del minimo fijado por la
entidad, en una horquilla entre el 11,5% y el 12%. Asi, la morosidad se mantuvo en niveles
histéricamente bajos, en el 2,6% y el coste de riesgo estd ligeramente al alza, en el 1,54%. Las
pérdidas por deterioro de activos financieros se incrementaron un 31%, en 1.820 millones, y
las provisiones se duplicaron, hasta los 62 millones, con el volumen de crédito dudoso en su
mayor nivel en un afo. Estos factores indican una mayor tension en el mercado de crédito e
inestabilidad macro por la guerra.

Esto no es dbice para que el banco mejore sus previsiones financieras para el cierre del afio.
Asi, espera que la rentabilidad supere el 20%. También augura un crecimiento del crédito en
México de un digito alto y un beneficio de 1.000 millones en Turquia, si bien “con sesgo
negativo”. En el resto de los negocios espera un crecimiento del crédito y del margen de
intereses del 30% cada uno. Todo ello le lleva a confirmar las previsiones financieras de su plan
estratégico, que presentd el verano pasado y que debe cumplir antes de 2028. Esta hoja de
ruta establece una rentabilidad en tres afios del 22% de media (hasta ahora esta en el 19,8%),
una eficiencia en el 35% (esta en el 38%) y 48.000 millones de beneficio acumulado (se sitda en
13.500 millones en cinco trimestres). Por geografias, el beneficio en Espafia se incrementd un
8,1% y supera los 1.000 millones.

Todos los diarios informan nel sdbado de los resultados del BBVA,

(Cinco Dias. Pagina 5. Viernes 1)

CAIXABANK GANA 1.572 MILLONES, UN 7% MAS, Y LANZA OTRA RECOMPRA

CaixaBank firmé un primer trimestre récord y gand 1.572 millones de euros, un 7% mas que el
mismo periodo del afio pasado. La cifra bate los 1.480 millones que esperaba el consenso de
los analistas de Bloomberg, impulsada por el dinamismo de la actividad en todos los negocios y
el crecimiento en los ingresos por servicios. Ademas, el grupo anuncié una nueva recompra de
acciones por 500 millones de euros que tendra una duracién maxima de seis meses.

“Durante el primer trimestre del afio, a pesar del entorno geopolitico, hemos mantenido altos
niveles de actividad. Afrontamos el contexto actual con confianza, desde una posicidn
financiera solida”, apunté el consejero delegado, Gonzalo Gortdazar, ademas de sefialar que el
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banco sigue ganando clientes y reforzando sus cuotas de mercado en los principales negocios.
La accién subio un 1,9%.

El banco cerré marzo con una rentabilidad sobre el capital tangible (Rote) del 17,6% frente al
19,4% de un aiio antes. El volumen de negocio alcanzé los 1,1 billones, un 6,6% mas interanual.
Pese a un entorno volatil, los recursos de clientes crecieron un 6,3%, hasta 733.975 millones y
la cartera de crédito sano alcanzé a finales del trimestre los 380.279 millones, un 7,2% mas que
un afio antes. El empuje de la demanda se reflejé en un comportamiento positivo en todos los
segmentos. El stock en empresas subid un 8,8%; un 12,3% en consumo y un 6,7% en hipotecas.
En este segmento, el grupo elevé un 12% la nueva produccion,

El neobanco Imagin también mostré un crecimiento sdlido y cerrd los primeros tres meses del
afio con cuatro millones de clientes y unos 22.700 millones en volumen de negocio. En el
mercado doméstico, CaixaBank captd 372.000 clientes netos en los ultimos doce meses y
alrededor de la mitad de ellos fueron a través del neobanco.

El margen bruto registrd un alza del 2,9%, hasta los 4.127 millones, mientras que los gastos se
incrementaron un 4,6%, hasta 1.652 millones. La eficiencia se situé en un 39,6% frente al
37,7% de un afo antes. La cuenta se vio impactada un afio mas por la contabilizacion del
impuesto a la banca. En los primeros tres meses de este ejercicio, el importe alcanzé los 152
millones, por encima de los 148 millones del mismo periodo de 2025.

La ratio de capital CET1 se mantuvo estable, en un 12,5%, y recoge el impacto extraordinario
de 20 puntos basicos del nuevo programa de recompra. El grupo reforzé su calidad crediticia,
con una ratio de morosidad que mantuvo una tendencia a la baja y se situd en el 1,98%, frente
al 2,07% del cierre de 2025. En la misma linea, el coste del riesgo se moderd al 0,23%.

Gonzalo Gortazar, consejero delegado de CaixaBank, sostuvo que en este momento no estd
viendo en conjunto una atonia o una caida en la demanda de crédito, pese al contexto
econdmico incierto. Si ha percibido un efecto en determinados sectores o clientes, pero “no se
estd notando en los grandes nimeros”. “La situacidn sigue siendo de incertidumbre, de
complejidad y de caida de la actividad econdmica”, advirtid.

Todos los diarios informan nel sabado de los resultados de CaixaBank.

(Expansion. Pagina 12. Viernes 1)

EL SANTANDER DA EL GRAN SALTO EN REINO UNIDO Y CIERRA LA COMPRA DE TSB DIEZ MESES
DESPUES

El Santander ya es dueiio de TSB. El banco ha firmado con el Sabadell, el anterior propietario
de esta ensefia britanica, su adquisicién por 3.300 millones de euros. La operacion, cuya
tramitacién se ha demorado cerca de diez meses, permitira al Santander dar el gran salto en el
mercado britdnico, al convertirse en el cuarto banco de ese pais en hipotecas, con una cuota
del 12%, y el tercero en depdsitos. El Sabadell, por su parte, pagara el macrodividendo el 29 de
mayo.
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Es el momento de ejecutar para el Santander. Después de un 2025 en el que vendié su negocio
en Polonia y acordd la compra de dos bancos, TSB en Reino Unido y Webster en EE UU, ahora
es el momento de poner toda la maquinaria a funcionar.

Por el lado de TSB, el banco espera lograr ganancias por 400 millones de libras, unos 470
millones de euros, que prevé aflorar por completo antes de 2028.
Informacién también en las ediciones del sdabado de E/ Economista y El Pais.

(Cinco Dias. Pagina 5. Media pagina. Sabado 2)

ING SUPERA LOS 30.000 MILLONES EN CREDITO

ING cerro6 el primer trimestre con una cartera crediticia de 30.353 millones de euros en Espafia
y Portugal, un 8% mds que un afio antes. La entidad sumo casi 48.000 nuevos clientes hasta los
4,65 millones. Los depdsitos se situaron en 56.642 millones de euros, un incremento del 7% en
términos interanuales.

(Expansion. Pagina 15. Breve. Viernes 1)

EL BCE DEJA LOS TIPOS DE INTERES SIN CAMBIOS, PERO ABRE LA PUERTA A SUBIRLOS

El Banco Central Europeo (BCE) no quiere sobrerreacionar a la riada de datos negativos que
muestran un repunte de la inflacién por la guerra en Irdn. La entidad mantuvo en la reunién del
pasado jueves 30 de abril sin cambios los tipos de interés en el 2% por séptima vez
consecutiva, a la espera de contar con mas informacidn sobre como esta afectando la escalada
energética a precios, salarios y expectativas de empresas y consumidores. Su comunicado, sin
embargo, advirtio de que el impacto de la contienda es notorio. “Los riesgos al alza para la
inflacion y los riesgos a la baja para el crecimiento se han intensificado”, alerto.

La prueba de fuego se aplaza de este modo a junio, cuando el mercado da por hecho que se
producird la primera subida del precio del dinero en casi tres afios. La presidenta del BCE,
Christine Lagarde, reconocié que, aunque la decision de no tocar los tipos se tomd por
unanimidad, el Consejo de Gobierno discutid “largamente” la posibilidad de subirlos, algo que
no habia sucedido en encuentros anteriores. Finalmente, la opcién de contar con seis semanas
extra se impuso. Para entonces, los expertos del BCE habrdn elaborado nuevas proyecciones
de crecimiento e inflacion, y esbozado nuevos escenarios basados en el devenir de la guerra.
Pero como dejé claro Lagarde, ni siquiera un fin abrupto de las hostilidades garantizaria que los
tipos de interés se mantuvieran, porque, aunque en esa hipotesis los precios del barril de
petrdleo seguramente se derrumbarian, los retrasos y sobrecostes en los envios llevan
semanas golpeando las cadenas de suministro globales. Y la normalizacion tardara en llegar.

A comienzos de afo, Lagarde dio a entender que seria necesaria una desviacién importante de
la inflacidon para que hubiera movimientos de tipos. En aquel entonces, la presién era para
bajarlos mas. Pero el conflicto en Oriente Proximo lo ha cambiado todo. Los precios crecieron
en abril a un ritmo del 3%, un punto por encima del objetivo, algo que no se veia desde hace
dos ainos y medio. Pese a que lo importante para el Eurobanco no es un repunte puntual, sino
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saber como se comportaran a largo plazo, la presidén para actuar va creciendo conforme las
cifras de inflacién se deterioran, y Lagarde recordd que en los escenarios adverso y severo que
contempla el banco figuran dos subidas de tipos. Otro guifio mds a un aumento del precio del
dinero en junio, al que al acabar la reunion el mercado de futuros concedia mas de un 90% de
posibilidades.

Informacién destacada también el viernes en Expansion, El Economista, El Pais, El Mundo La
Vanguardia 'y La Razon.

(Cinco Dias. Primera pagina. Pagina 17. Editorial en pagina 2. Viernes 1)

LUIS DE GUINDOS: VICEPRESIDENTE DE BCE: “FUI MAS HALCON, AHORA ESTOY MAS EN EL
LADO DE LA PRUDENCIA”

Cuando asumid la vicepresidencia en 2018, Luis de Guindos afrontaba lo que parecia el
mandato mas aburrido de la historia del Banco Central Europeo (BCE). “Yo pensé que no
ibamos a mover los tipos, ni para arriba ni para abajo, llevaban mucho tiempo inmdviles y
pensé que seguiria asi”, recuerda ahora. En estos ocho afios en el puesto, sin embargo, el
mundo sufrid la pandemia y el coma autoinducido de la economia mundial; la peor escalada
inflacionista en 40 afios, seguida de una subida abrupta del precio del dinero; la invasidn rusa
de Ucrania, las sacudidas comerciales por parte de Estados Unidos y, ahora, el choque
energético derivado del conflicto en Oriente Préximo.

El jueves, tras participar en su ultimo consejo de gobierno del BCE, concedio esta entrevista, en
la que dice: “creo que he estado en el centro en esa clasificacion que hace Bloomberg sobre
halcones (linea mas ortodoxa) o palomas (mas proclive a la laxitud) por ejemplo, yo estoy en el
centro. Si fui mds halcén antes, en 2022, fui de los primeros que defendieron que tendriamos
gue subir tipos y que la inflacién era mas perdurable de lo que deciamos. Después la inflacidn
llegd a estar en el 10% y bajo al 2%. Ahora yo diria, al final de mis dias aqui, que estoy mas en
el lado de la prudencia”. “Las circunstancias actuales son muy distintas de las de 2021 o 2022.
Entonces, ademas del choque de la pandemia y de la reapertura de la economia, teniamos una
politica fiscal y una politica monetaria extremadamente expansivas”.

“Entonces el déficit publico del conjunto de la zona euro se fue al 7%, el BCE inyectd dos
billones de euros a los bancos y compré bonos por otros cerca de dos billones de euros. Y
teniamos tipos de interés negativos. La concatenacién de shocks que dio lugar a la inflacidn era
muy diferente de la actual. Ahora estamos en medio de un conflicto geopolitico y hay que
tener la cabeza fria, por eso estoy completamente de acuerdo con la decision de hoy (jueves
30, esto es, esperar a decidir una subida de tipos de interés]. Seria un error aplicar lo que pasé
en el afo 21-22 a las circunstancias actuales, pero también hay un nivel de incertidumbre
brutal y es importante tener consenso”.

(El Pais. Paginas 36 y 37. Domingo 3)

18



A ASOCIACION
N HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

ISABELLA WEBER, ECONOMISTA. Y PROFESORA EN LA UNIVERSIDAD DE MASSACHUSETTS
AMHERST: “SUBIR LOS TIPOS ES ECONOMICAMENTE INADECUADO Y POLITICAMENTE
PELIGROSO”

La economista alemana lsabella Weber, profesora en la Universidad de Massachusetts
Ambherst, se convirtié en una de las principales voces disidentes con la politica que adoptaron
los bancos centrales en la crisis energética de 2022. Cree que Europa debe retomar sus planes
de despliegue de las renovables si quiere superar la actual crisis econdmica, politica y climatica.

Considera que “el BCE no deberia subir los tipos. Las subidas de tipos buscan enfriar el
mercado laboral y acaban por crear desempleo e impedir que los salarios alcancen el ritmo de
la inflacion. Eso aumenta la inseguridad econdmica, que es uno de los principales motores del
apoyo de la extrema derecha en todo el mundo. Si se recurre ahora a los tipos de interés se
estara usando una herramienta inadecuada desde el punto de vista econémico y peligrosa
desde el plano politico”, explica en esta entrevista.

Weber fue muy critica con la actuacién del BCE en la ultima crisis, pero al final la inflacion
acabo bajando. A la pregunta de su sigue pensando que esas subidas de tipos fueron un error,
responde: “No estoy diciendo que debamos tener tipos de interés negativos o cerca de cero,
como ocurrid en algin momento. Queremos tipos algo mas altos para no alimentar burbujas
en los precios de los activos y dinamicas muy especulativas. Pero no creo que la inflacion
cediera por la actuacién del BCE, sino porque esos shocks golpearon la economia”.

Entrevista publicada el sabado también en E/ Pais.

(Cinco Dias. Pagina 31. Sabado 2)

LOS DEPOSITOS ROMPEN LA BARRERA DEL 3% ANTICIPANDO ALZAS DE TIPOS

El euribor a un afio, que anticipa hasta tres subidas de 25 puntos basicos cada una de los tipos
de interés en la zona euro, ha cerrado abril en plena subida hasta el 2,84%. Los bancos mas
activos en depdsitos a plazo sin condiciones estan dando respuesta al movimiento del indice
hipotecario, que es clave para fijar también la remuneracion del ahorro, con subidas de las
rentabilidades a medio y a largo plazo que empiezan a ser muy atractivas y que, en casos muy
puntuales todavia, han roto de nuevo la barrera del 3%.

En estos momentos, el rendimiento de una veintena de depdsitos sin condiciones supera el
2,7% TAE de rentabilidad, dentro de un proceso al alza que no deja de acelerar segln pasan los
dias. El movimiento mas destacado lo ha protagonizado Renault Bank, que ha elevado la
rentabilidad de su depdsito a tres afios desde el 2,83% hasta el 3,03%.

(Expansion. Pagina 17. 5 columnas. Sabado 2)

LOS BANCOS RECORTAN PLANTILLA MIENTRAS REASIGNAN TAREAS CON LA 1A

Los grandes bancos espafoles, pese a anunciar copiosos beneficios, han reducido en conjunto
su plantilla en el primer trimestre del afio mientras se encuentran metidos de lleno en la
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integracion en sus procesos de la inteligencia artificial (1A), lamada a revolucionar el negocio.
En las presentaciones de resultados se han cuidado de no asociar el recorte con la IA, pero
informan del inicio de una amplia reasignacion de tareas entre los empleados y de los primeros
grandes ahorros de tiempo gracias a la nueva tecnologia. Solo CaixaBank eleva la fuerza laboral
para armarse precisamente de mas perfiles tecnolégicos.

Entre enero y marzo de este afio, el Santander redujo su plantilla global en 2.296 trabajadores,
hasta 185.243, y ya acumula 11.260 salidas netas en un afo, un 5,7% del total. El BBVA ha
asumido un coste extraordinario 125 millones de euros para la salida voluntaria de 750
trabajadores, 230 de ellos en Espafia, aunque en términos netos pierde 297 empleos en el
trimestre, hasta 126.877. CaixaBank en cambio gana 137 trabajadores y suma 47.257.

(La Vanguardia. Pagina 84. Media pagina. Domingo 3)

20



