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RESUMEN DE PRENSA DEL 29 DE ABRIL DE 2026

MERCADO INMOBILIARIO

LA PRORROGA DE ALQUILERES DECAE Y ANTICIPA UNA AVALANCHA DE LITIGIOS

El Congreso de los Diputados tumbo ayer el real decreto-ley de la prérroga de congelacion de
dos afios a todos los contratos de alquiler que vencieran antes del 31 de diciembre de 2027
con los votos en contra del PP, Vox y Junts. En esta ocasién, el PNV también decidid abstenerse
tras un bronco debate en el que no faltaron los reproches mutuos entre ambas posturas. De un
lado, el Gobierno defendidé el intervencionismo argumentando que “donde no se hace los
precios suben de manera desbocada”, afirmd el presidente del Gobierno, Pedro Sanchez;
mientras que, del otro, el presidente del PP, Alberto Nuiiez Feijéo, considerd que la prérroga
automatica de los contratos “va en contra de los ciudadanos porque incrementa el precio de la
vivienda de alquiler y en compra como consecuencia de que disminuye la oferta”. Este
argumento fue compartido por Junts, cuyo secretario general, Jordi Turull, afirmdé que el
decreto “castiga una vez mas al pequeiio propietario, favorece a los fondos buitres” y favorece
“que cada vez haya menos pisos de alquiler en oferta, porque se acaban vendiendo”.

El real decreto-ley apenas ha estado vigente un mes, periodo durante el cual hasta un millén
de inquilinos han podido solicitar a sus caseros la prorroga automatica de los contratos sin
subidas de precio. Su derogacion parlamentaria no sélo supone un nuevo revés en los
planteamientos del Ejecutivo en la sede de la soberania nacional, sino que, en opinién de los
expertos, también abre un nuevo frente de “inseguridad juridica” en el mercado de la vivienda.
“El problema que genera es grave”, sefiala en este sentido Arantxa Goenaga, socia del
despacho AF Legis especializada en derecho inmobiliario, “no sélo por la inseguridad juridica
gue provoca que haya normativa aprobada sabiendo que no tendra una vigencia duradera”,
sino por la propia redaccion de la norma. En su opinidn, la normativa da lugar a demasiadas
interpretaciones, lo que disparara los conflictos entre propietarios e inquilinos y, por tanto, la
litigiosidad. Sobre este asunto, el real decreto-ley y sus condiciones podrian terminar
dirimiéndose, incluso, en el Tribunal Supremo, por lo que desde la Federacion de Asociaciones
Inmobiliarias (Fai) exigieron al Gobierno “despejar cualquier duda interpretativa para evitar
conflictos e inseguridad entre arrendatarios y propietarios, garantizando que ambas partes
conozcan con claridad cual es la situacion normativa aplicable”.

Tras la derogacién, desde Sumar —que impuso el texto en el Consejo de Ministros a cambio de
dar luz verde al resto de medidas en respuesta a la crisis generada por la guerra de Iran—
aseguraron que el Gobierno seguird apostando por la intervencidon del mercado Durante su
intervencion en el Parlamento, el ministro de Derechos Sociales, Consumo y Agenda 2030,
Pablo Bustinduy, afirmo que el mercado de la vivienda “esta secuestrado por ldgicas rentistas y
especulativas”, reprochando a las formaciones que han votado en contra del decreto de
mantener “una batallita entre partidos”.

Informacidén en todos los periddicos consultados.

(Expansion. Pagina 31. 5 columnas. Editorial, pagina 2)
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“AVANCES” CON LAS CCAA PARA EL PLAN DE VIVIENDA

Unas horas antes de la derrota parlamentaria del Gobierno por el decreto de prdérroga de
alquileres, el secretario de Estado de Vivienda y Agenda Urbana, David Lucas, se reunid con los
representantes de las comunidades auténomas para comenzar a negociar la financiacion del
Plan de Vivienda 2026-2030 aprobado la semana pasada por el Consejo de Ministros, uno de
los principales puntos de discordancia sobre el texto que pretende destinar 7.000 millones de
euros en el proximo lustro. Al respecto, Lucas afirmdé que se han conseguido avances con las
administraciones regionales para disefiar el despliegue de los fondos, que se aprobarian
definitivamente en la Conferencia Sectorial que se celebrard a finales de mayo. Después de
dicho encuentro, arrancaria el procedimiento para la transferencia del primer desembolso del
Plan, correspondiente a 2026, que ascenderia a 800 millones de euros.

Las intenciones iniciales de Vivienda pasan por exigir a las comunidades auténomas que
aporten el 40% de los fondos presupuestados, si bien la propia ministra, Isabel Rodriguez,
afirmo la pasada semana que el Ejecutivo esta dispuesto a desembolsar el 100% de la partida
de este afio para intentar conseguir el apoyo de las CCAA, sobre todo las gobernadas por el PP.

(Expansion. Pagina 31. 3 medias columnas)

LA EUROCAMARA PIDE UN PRESUPUESTO CON MAS RECURSOS PARA VIVIENDA Y DEFENSA

El Parlamento Europeo aprobd ayer su posicion en la negociacién para las cuentas
comunitarias de cara a los proximos siete afios. La Eurocdmara pide a la Comision Europea un
incremento de casi 200.000 millones de euros con respecto a su propuesta y hace hincapié en
la necesidad de recursos para la politica de cohesion, para hacer frente, entre otros asuntos, a
la crisis de vivienda.

“Las preocupaciones cotidianas de los ciudadanos europeos — el coste de la vida, la
accesibilidad de la vivienda, la educacidn, la seguridad alimentaria y las infraestructuras—
deben ocupar un lugar central en el presupuesto de la UE”, insistio la socialista Carla Tavares,
ponente de la propuesta.

Sin embargo, la situacion geopolitica no pasé desapercibida en el debate y los eurodiputados
reconocieron que la seguridad y la defensa son también claves en el préximo presupuesto, que
se extendera hasta el 2034.

(La Vanguardia. Pagina 50. Media pagina)

LA INVERSION EN ALQUILER HUYE A VALENCIA Y MALAGA ANTE LAS BARRERAS EN CATALUNA

La crisis de vivienda que sufre Espafia se ha convertido en un reclamo para los inversores
extranjeros, que estan aprovechando el enorme ‘shock’ de oferta para expandirse en el pais.
Espafia se situa ya como el segundo pais europeo donde el capital de todo el mundo quiere
poner el dinero en ladrillo, por delante de Reino Unido y solo por detrds de Alemania segun el
informe ‘Spain Living Investor Survey 2026, elaborado por Cushman & Wakefield. Los
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principales focos son las mismas capitales que en los ultimos afios: Madrid y Barcelona, pero
en esta ultima, la inversion empieza a esquivar los activos relacionados con el alquiler tras la
limitacion de rentas vigente desde hace dos afios. En su lugar han irrumpido Valencia o Malaga
como plazas alternativas en las que obtener una alta rentabilidad con los arrendamientos sin
riesgo a corto plazo de cambios legislativos en el mercado.

Ocurre sobre todo con activos como el build to rent (promociones de vivienda en alquiler).
Alvaro Alonso, socio director de living y finanzas corporativas en Cushman & Wakefield Espafia
cuenta que el desplazamiento a otras ubicaciones del pais se produce por las intervenciones
gue sufren grandes capitales como Barcelona (donde la oferta de vivienda en alquiler ha
pasado de 25.001 unidades disponibles en el primer trimestre de 2024 a 6.703 unidades (-73%)
dos afios después), pero también porque se trata de ciudades donde hay mas suelo disponible
y las tasas de esfuerzo de los ciudadanos para acceder a una vivienda es mas baja.

Segun el informe de la consultora inmobiliaria, ademas de Valencia y Malaga, capitales como
Sevilla, Alicante, Bilbao o Zaragoza, también estdn en el radar de los inversores “porque
combinan crecimiento demografico, dinamismo econdmico y oportunidades de desarrollo”.

(ABC. Pagina 33. 3 columnas)

ALISEDA VENDE 174 SUELOS EN CATALUNA PARA EDIFICAR 3.248 VIVIENDAS

Aliseda, la plataforma inmobiliaria propiedad del fondo Blackstone y Banco Santander, se
consolida como el mayor comercializador de suelos en Catalufia. Los datos de cierre del
ejercicio 2025 ratifican el liderazgo de la compafiia, que el afo pasado vendié 174 suelos con
capacidad para levantar 3.248 viviendas solo en esta regidn. La comercializacién de suelos en
Cataluia supone para Aliseda el 13% de esta actividad a nivel nacional.

La gestora detalla a la distribucidn de terrenos vendidos por demarcaciones. En Barcelona se
colocaron 93 suelos por 28 millones de euros y una potencialidad de 2.103 viviendas. Le
siguieron Tarragona (48 suelos, 17 millones y 512 viviendas), Girona (20 suelos, nueve millones
y 258 viviendas) y Lleida (13 suelos, cinco millones y 375 viviendas).

En 2025, la plataforma cosechd 453 millones por la colocacion de 659 parcelas en todo el pais,
un paquete con potencial para edificar 40.500 viviendas. Estos datos estdn en linea con los
contabilizados en ejercicios anteriores y responden a la evolucion de un porfolio que ha ido
extinguiendo los activos procedentes de su primera cartera Quasar heredada del extinto Banco
Popular. De ahi que la empresa dirigida por Eduard Mendiluce esté virando su estrategia y hoy
se ofrezca como socio para promotores e inversores que busquen oportunidades de suelo en
los segmentos residencial y terciario. Por otro lado, Aliseda también presta sus servicios a
tenedores de suelo que tengan interés en comercializar su porfolio.

(El Economista. Pagina 10. Media pagina)
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ARGIS ACELERA SU APUESTA POR EL ‘LIVING” CON UNA CARTERA DE 3.200 VIVIENDAS

Argis entra en el ranking de las grandes promotoras con un ambicioso pipeline de 1.200
viviendas en desarrollo que se entregaran a lo largo de los préoximos dos afos y con el objetivo
de alcanzar un volumen total de promocidon de alrededor de 3.200 unidades cuando
comprometa la totalidad del capital de su segundo fondo de Living. La firma, que cerré 2025
con una intensa actividad inversora, logré captar mas 250 millones de euros para este segundo
vehiculo, “lo que supone que hemos superado la previsidon que teniamos, y ademas hemos
logrado incorporar por primera vez inversores institucionales espafoles, junto a fondos
internacionales como fondos de pensiones suizos”, explica Alejandro Schuvaks, socio fundador
de la gestora. El fondo destina en torno a un 20%-25% del capital a proyectos de flex living, y el
80% restante se centra en promocién para venta.

(EI Economista. Pagina 64. 3 columnas)
FINANZAS

EL BANCO DE ESPANA DETECTA UNA CAIDA DE LA DEMANDA DE CREDITO POR LA GUERRA

El Banco de Espafa considera que los bancos espafioles se encuentran “en la mejor situaciéon
posible”, aunque avisa de que la guerra en Iran ha generado una situacion de “incertidumbre
maxima” y la materializacion de nuevos riesgos geoestratégicos, segun asegurd ayer la
directora general de supervision, Mercedes Olano, al presentar la memoria anual de su
departamento. “Hay que mantenerse muy cautos”, afiadid.

También ayer la institucion publicé la ultima edicién de su Encuesta de Préstamos Bancarios,
en la que constata que la demanda se redujo “de forma generalizada” en el primer trimestre.
“La evolucidén de la demanda ha sido mas negativa de lo que las entidades bancarias preveian,
en parte por el contexto de mayor incertidumbre asociado a las crecientes tensiones
geopoliticas”, se afirma en las conclusiones de este estudio. El retroceso, sefiala, es mas
acusado entre las pymes.

Durante la presentacién de la memoria anual, Olano también avisé de la fuerte dependencia
por parte de los bancos de proveedores externos, sobre todo de plataformas tecnoldgicas
estadounidenses. Es una tendencia “muy significativa”, de modo que, a la espera de que
Europa sea capaz de contar con recursos propios, el Banco de Espafia esta pidiendo a las
entidades que sean conscientes de este riesgo geopolitico, que diversifiquen sus
suministradores y que elaboren planes para cambiar entre uno y otro.

También hay preocupacion en torno a la IA. El Banco de Espafia reclama que se le considere la
autoridad supervisora de los modelos de |A de alto riesgo usados por los bancos y avisa de que
la nueva tecnologia puede afectar tanto a la ciberseguridad como a la relacién entre el bancoy
el cliente.

La institucidn también ha hecho peticiones de informacién para conocer la exposicion de los
bancos al crédito privado y a la conocida como banca en la sombra.
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Estd haciendo, ademas, inspecciones acerca de las condiciones con las que los bancos
conceden hipotecas y considera que durante el apagén del afio pasado las infraestructuras
bancarias funcionaron de forma correcta.

Las nuevas orientaciones de supervision del Banco de Espafia llegan después de que el afio
pasado sus técnicos emitieran 48 requerimientos y recomendaciones a diferentes entidades
financieras.

Para este afio, una de las prioridades sera la de aumentar la resiliencia frente a shocks
geopoliticos, en linea con la estrategia tanto del BCE como de la autoridad bancaria europea, la
EBA. En junio, los bancos deben presentar los resultados de un test de deterioro ante una
eventual crisis de este tipo. Otro ambito en el que se elevara la vigilancia sera el del crédito al
consumo y, en especial, el destinado a la compra de coches.

Informaciones también en E/ Economista, Expansion, Cinco Dias y ABC.

(La Vanguardia. Pagina 53. 4 medias columnas)

EL BCE PIDE A LA BANCA PLANES DE CONTINGENCIA ANTE EL NUEVO MODELO DE IA DE
ANTHROPIC

Toda Europa tiembla ante el terremoto que se siente desde Estados Unidos. Este seismo es
Mythos, el nuevo modelo de inteligencia artificial (IA) que desarrolla la multinacional
estadounidense Anthropic, cuya destacadisima capacidad de detectar fallos en los softwares
empresariales amenaza con poner a todo el sistema en jaque. Incluso a la sala de maquinas de
la banca. Ante esta amenaza, el Banco Central Europeo (BCE) ha solicitado a las entidades de la
zona euro que detallen sus planes de contingencia y las vulnerabilidades en ciberseguridad que
detecten en sus sistemas, segun indican fuentes internas de las entidades.

Anthropic cuenta con un arma que, si cae en malas manos, tiene el potencial de destruirlo
todo. Mythos es un modelo de IA que en principio tenia un caracter generalista (como, por
ejemplo, su popular Claude, el ChatGPT de OpenAl o el Copilot de Microsoft), pero por su gran
aptitud para trabajar y aprender ha ganado una enorme capacidad de escrutar las
vulnerabilidades de los software utilizados para actividades tan criticas como la defensa
nacional, el suministro de energia o la ya totalmente digitalizada actividad bancaria. Por el
momento, ha vuelto a poner a esta empresa totalmente en el mapa, después del conflicto con
Trump que les cerrod las puertas de los contratos con la Administracidon en Estados Unidos.

El nuevo modelo aun no ha llegado a Europa, y ni los bancos ni otras grandes empresas han
tenido aun acceso. Pero quieren estar preparados. El BCE convocd hace dos semanas a los
responsables de riesgos de los principales bancos de la Eurozona, entre los que destacan los
cuatro espafioles considerados como entidades significativas (Santander, BBVA, CaixaBank y
Sabadell), informa también el diario El Pais.

(Cinco Dias. Primera pagina. Pagina 3)
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EL BCE POSTERGARA EL ALZA DE TIPOS AFERRADO A LA INCERTIDUMBRE

El Banco Central Europeo (BCE) gana tiempo. Los miembros del Consejo de Gobierno de la
autoridad monetaria mantendran sin cambios los tipos de interés en la reunidn que celebraran
mafana en Francfort. Con ello, la institucidn dirigida por Christine Lagarde alargard el periodo
en el que el precio del dinero ha permanecido en el 2% actual hasta practicamente un afio.

Los banqueros centrales de Europa son muy conscientes de que, si el conflicto en Oriente
Proximo persiste, serd inevitable que acaben subiendo los tipos de interés. La inflacion se eleva
como respuesta al shock energético que sufre la zona euro, una historia que ya se vivid en la
region hace apenas unos anos con la invasidon de Rusia a Ucrania y las sanciones posteriores.
Saben que este escenario puede generar riesgos de una espiral de precios y el BCE tiene la
responsabilidad de frenarla. Sin embargo, en Francfort también entienden que el crecimiento
seria mas saludable sin ese endurecimiento de las condiciones de financiacion, por lo que
tratan de minimizarlo mientras las expectativas de inflacién asi se lo permitan. De hecho, a
comienzos de afo, los inversores y los analistas especializados especulaban con la posibilidad
de ver incluso mds recortes de las tasas, un escenario que ha borrado completamente del
panorama el shock de los precios de la energia.

Asi, aunque la nueva estrategia del BCE lo lleva a actuar para contener grandes shocks
independientemente de que su origen sea exdgeno, los miembros de la autoridad monetaria
no tienen ningun aliciente para precipitar su respuesta en un momento de alta incertidumbre.

En El Economista se comenta también que hoy concluye la reunién de dos dias de la Reserva
Federal estadounidense (Fed), y la ultima oficial de Jerome Powell como presidente. Los
mercados no esperan grandes novedades ni en esta reunidn ni en la de mafiana del BCE: ni se
espera que muevan tipos ni actualizaran sus previsiones macroecondmicas, pero es importante
seguir el discurso oficial para anticipar qué ocurrira en los proximos meses. Las previsiones
para el resto del afio siguen cambiando en funcién del contexto. Este martes, los swaps volvia a
pronosticar tres subidas del precio del dinero por parte del BCE.

(Expansion. Pagina 14. 3 columnas)

LA BANCA INSUFLA AIRE EN LA BOLSA

El Ibex 35 se desmarcéd ayer, junto al Ftse Mib de Milan, de los nimeros rojos que se
impusieron en la mayoria de los principales indices bursatiles de la zona euro. El selectivo
espafiol sumd un 0,46%, hasta 17.774,9 puntos, en una sesion de transicion. Los inversores
optaron por la cautela ante la falta de avances en las negociaciones entre EEUU e Iran para
llegar a un acuerdo sélido que ponga fin al conflicto de Oriente Préximo, lo que prolongd la
escalada de los precios del petrdleo, y a las puertas de conocer los mensajes de los principales
bancos centrales del mundo tras las reuniones de esta semana. El Banco de Japdn abrié ayer el
baile. Se ajustd a las expectativas, manteniendo los tipos de interés en el 0,75%.

El sector bancario fue el mas favorecido por las compras en los parqués europeos. UniCredit e
Intesa Sanpaolo lideraron las alzas en el EuroStoxx 50 (junto con el grupo cervecero Ablnbev);
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mientras que Banco Sabadell, Bankinter y CaixaBank se pusieron a la cabeza de las subidas en
el Ibex, con ascensos de entre el 2,41% y el 2,87%.

(Expansion. Pagina 17)

ABANCA GANA 207 MILLONES, UN 5,7% MENQOS, POR LOS TIPOS Y EL IMPUESTO

Abanca registré un primer trimestre de ejercicio con crecimientos de negocio y clientela, pero
la cuenta sufre la bajada de tipos y una mayor presion fiscal. La entidad obtuvo un beneficio
neto de 207,5 millones de euros entre enero y marzo, lo que supone un descenso del 5,7%
interanual, después de que destinase 38,9 millones a impuestos. La partida tributaria sube un
52,9% al haber agotado la hucha de los créditos fiscales diferidos (DTAs). Sin impuestos, el
resultado bruto crecid un 0,4%. La evolucion de la cuenta permitid situar la rentabilidad sobre
patrimonio tangible al 13,2% (RoTE), frente al 15,2% del afio previo. El banco atribuyd el
resultado al “crecimiento eficiente” del negocio y la “buena gestion del balance”. Durante el
trimestre captdé mds de 37.000 nuevos clientes (+2%) entre Espafia y Portugal, e incrementd un
6,5% el volumen de negocio, hasta los 138.000 millones. La cartera de crédito aumentd un 4%,
hasta los 54.332 millones, con expansiones en nueva produccidon del 25,7% en la concesién a
particulares, especialmente por el tirdn hipotecario, y del 4,7% con empresas. La captacion de
recursos de clientes crecid a su vez un 5,2%, hasta los 83.795 millones. Por

La cuenta sigue penalizada por la bajada de tipos de interés. El margen de intereses se redujo
un 4,3% y se situd en 388,5 millones, mientras que los ingresos por comisiones repuntaron un
21,6%, hasta los 107,9 millones, gracias al empuje del negocio. El margen bruto se incremento
a su vez un 3,6% y mantuvo los costes contenidos —repuntaron un 2,7%—. La entidad elevd un
11,7% las provisiones, pese a tener la morosidad limitada al 1,97%, y un 84,8% de tasa de
cobertura. El ratio de capital de mdaxima calidad CET1 ascendid al 13,8%, con mas de 2.100
millones de euros de excedente sobre los minimos regulatorios.

Expansion informa también de los resultados de la entidad.

(El Economista. Pagina 16. Media pagina)

KUTXABANK GANA 176 MILLONES, UN 18,7% MAS EN EL TRIMESTRE

Kutxabank ha cerrado el primer trimestre de 2026 con un beneficio neto de 176,7 millones de
euros, lo que supone un incremento del 18,7% respecto al mismo periodo del aifio anterior. En
lo que va de ano, el volumen de negocio del banco —que integra crédito, depdsitos y recursos
fuera de balance— alcanzé los 149.453 millones de euros, un 9% mas, que deja la cifra rozando
ya los 150.000 fijados como meta de su plan estratégico 2025-2027.

Segln destacé ayer la entidad, los ingresos obtenidos por el negocio bancario alcanzaron los
462,9 millones, cifra que muestra una caida del 2,3% atribuida “al impacto de la evolucion de la
curva de los tipos de interés en el margen de intereses”. Este retroceso se ha visto “en gran
medida compensado” por las subidas logradas por las comisiones y los seguros, que
conjuntamente supusieron 178 millones. Las primeras aumentaron un 8,2%, mientras que los
segundos lo hicieron en un 11,1% hasta 43 millones.
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Por otra parte, la_entidad concedié hipotecas por valor de 1.165 millones —un 11,8% por
encima del registro de los tres primeros meses de 2025—y sumé otros 252 millones —un alza
del 27,3%— en créditos al consumo. Ademas, la financiacion destinada al apoyo y desarrollo del
tejido empresarial alcanzd los 16.888 millones, un 16% por encima del dato del mismo
trimestre de 2025. La mora al cierre del trimestre se situé en el 1,07%, 164 puntos basicos por
debajo de la media del sector. Sin embargo, pese a este fuerte avance de los préstamos, el
margen de intereses cayd un 7,9% hasta los 284,8 millones.

(Expansion. Pagina 16. 2 columnas)



