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RESUMEN DE PRENSA DEL 3 DE SEPTIEMBRE DE 2025

MERCADO HIPOTECARIO

LA CONGELACION DE TIPOS EN EUROPA AMENAZA LA BAJADA DE LAS HIPOTECAS

En el euribor, indicador hipotecario al que estan referenciadas la mayoria de hipotecas en
Espafia, la tendencia de fondo lleva siendo bajista casi dos aflos -con sus contratiempos-, pero
la zozobra empieza a aparecer: las rebajas de tipos de interés por parte del Banco Central
Europeo (BCE) parecen haber llegado a su fin a corto y medio plazo, o al menos eso descuenta
el mercado. Y con ello, la barrera del 2% del euribor a un afio, que parecia préxima a ser
derribada, se ha alejado en unas ultimas jornadas de subidas. La sensacion es que el euribor,
tras cinco meses sin apenas cambios, se ha instalado en un impasse. Y que las cuotas de las
hipotecas contintdan bajando con fuerza por la comparativa interanual con las tasas mucho
mas altas de 2024. Pero con su estabilizacién aparecen fuerzas que tiran de él en ambos
sentidos, al alza y a la baja, en un duelo de resultado incierto.

Las declaraciones, de ayer, de Isabel Schnabel, miembro del comité ejecutivo del BCE, en las
gue advierte de que los tiempos de volver a subir tipos pueden estar mas cerca de lo que
muchos creen, unido al dato de inflaciéon de agosto, por encima del 2% por primera vez desde
abril, refuerzan la idea de que Francfort no hard mas recortes en lo que queda de afio. Todo
hace indicar que los abaratamientos de las hipotecas variables continuardan como minimo hasta
enero, porque la comparativa con lo sucedido hace 12 meses es muy favorable hasta entonces,
pero las perspectivas son menos halagliefias que hace unas semanas. Y para quienes tengan la
revision cada seis meses, el fin del ahorro llegara antes, este otofio, salvo sorpresa.

El regreso de vacaciones no ha mejorado las cosas para el euribor, que ayer prolongaba a
cuatro las jornadas consecutivas subiendo, situandolo en el 2,16%. Sin embargo, no estd todo
el pescado vendido. La fortaleza del euro sigue siendo un factor desinflacionista que puede
empujar los precios a la baja aun mas si, como predicen algunos expertos, el délar prosigue su
hundimiento, y todavia esta por ver si los aranceles impuestos por EE UU provocan un desvio
de productos chinos de bajo coste hacia Europa, otra fuerza que resta presién a los precios y
que figura en los escenarios que contempla el BCE. Entre los analistas no todo es pesimismo.
Antonio Gallardo, experto econdmico de la asociacién de usuarios financieros Asufin, cree que
el trasfondo para el euribor sigue siendo de ligera bajada en el medio plazo, algo que justifica
por la debilidad del crecimiento.

De confirmarse el pardn del BCE en los recortes de tipos, uno de los efectos colaterales puede
notarse en el mercado inmobiliario. Los menores intereses que pagan quienes se hipotecan
ahora, ya por debajo del 3% de media, esta contribuyendo a animar un bum comprador que ha
desbordado todas las expectativas en un contexto de encarecimiento de la vivienda, alentado
ademas por una demanda que supera con creces la oferta.

Informacién también en El Pais.

(Cinco Dias. Pagina 12)
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MERCADO INMOBILIARIO

LA VIVIENDA SE DISPARA UN 14,8 % EN AGOSTO

En agosto, segun Idealista, el precio de la vivienda se disparé un 14,8% interanual hasta los
2.498 euros por metro cuadrado, un récord. Con este precio, una vivienda de 80 metros
cuadrados ya cuesta de media en Espafia 199.840 euros.

El portal inmobiliario —que destaca este precio como el mas elevado desde que tiene registros—
sefiala que todas las comunidades auténomas registraron precios superiores con respecto a
2024, con la Comunidad de Madrid (23,3%) liderando las subidas, seguida de la Regién de
Murcia (17,6%), Cantabria (17,6%), Comunidad Valenciana (17,4%), Andalucia (15,9%) vy
Canarias (14,8%). Por debajo de la media nacional se encuentra los incrementos de Asturias
(14%), Baleares (12,3%), Pais Vasco (11%) y Cataluiia (9,7%). Y los menores ascensos se
produjeron en Extremadura (0,8%), Navarra (3%), La Rioja (3,8%), Galicia (3,9%), Castilla y Ledn
(3,9%), Aragon (4,2%) y Castilla-La Mancha (4,9%).

Baleares, con 5.068 euros por metro cuadrado, fue la autonomia mds cara en agosto (el precio
de una vivienda media asciende a 405.440 euros, mas del doble que la media nacional). En la
Comunidad de Madrid, con 4.384 euros por metro cuadrado, el precio una vivienda de 80
metros cuadrados supone 350.720 euros de media. Les siguen el Pais Vasco (3.287 euros),
Canarias (3.080 euros) y Catalufia (2.665 euros) entre las mds costosas. Por el contrario, las
regiones mas econdmicas en agosto fueron Castilla—La Mancha (986 euros), Extremadura (989
euros) y Castilla y Ledn (1.244 euros). En la mas barata, Castilla—La Mancha, una vivienda de 80
metros cuesta de media 78.880 euros, 326.560 euros menos que en la mas cara.

(La Razon. Pagina 28. Media pagina)

VIVIENDA LIQUIDA EL PLAN DE 15.000 ALQUILERES ASEQUIBLES DE LA SAREB

La nueva empresa estatal de vivienda que partird de Sepes empezard a carburar en las
proximas semanas con el traspaso de las primeras 13.000 del total de 40.000 viviendas
procedentes de la Sareb, que también le transferird unos 2.400 suelos para construccion de
vivienda. Segln fuentes conocedoras, entre esas superficies estaran las que la Sareb tenia
listadas para el proyecto Viena, el primer gran plan de alquiler asequible (también promulgado
desde el Gobierno) de colaboracién publico-privada que aspiraba a levantar hasta 15.000
viviendas y cuya primera licitacion quedo desierta a principios de afio.

Sobre los suelos incluidos por la Sareb en el Viena, el plan del Ministerio de Vivienda sigue
siendo el de promover vivienda asequible, pero no con el mismo disefio que trazé el banco
malo para levantar esas casas. “La empresa dedicara esos suelos a vivienda asequible, pero
siguiendo su propio plan”, aseguran fuentes del Ministerio. Fuentes cercanas a Sareb también
confirman el abandono por su parte del proyecto Viena al no encontrar sentido “a lanzar un
proyecto de estas caracteristicas” que se solape con el de Sepes y mdas cuando los suelos
seleccionados por la Sareb para su plan van a ser ahora traspasados a Vivienda. Tras la
transferencia, Sareb seguird teniendo en cartera mas de 22.000 suelos, entre los que también
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se incluyen de uso industrial o rustico, y otros para residencial pero que todavia no estan en
fase finalista (siguen en tramite burocratico).

A falta de concreciones, previsiblemente Sepes absorberd los suelos de mayor viabilidad que
tenia la Sareb en cartera, como son los del propio proyecto Viena, y los de su promotora
Arqura, cuya venta al sector privado suspendi la entidad propiedad al 51% del Estado a finales
del afio pasado tras conocerse las intenciones del Ejecutivo de querer engordar el perimetro de
la empresa estatal de vivienda con la cartera de Sareb.

(ABC. Pagina 31)

MADRID. EL COSTOSO CAMINO DE SALIDA PARA DEJAR UNA VIVIENDA “ASEQUIBLE” DEL PLAN
VIVE

Los vecinos cuentan, una a una, las casas vacias de su urbanizacion, que son practicamente la
mitad. No estd siendo facil para los gestores del Plan Vive en San Sebastian de los Reyes
(Madrid) llenar las 488 viviendas de “alquiler asequible” construidas en la avenida Arribes del
Duero. Se trata del segundo municipio de Madrid con mayor oferta de este plan después de
Getafe, pero hasta el 31 de julio solo se han formalizado 292 alquileres. Y de ellos habria que
restar los vecinos que, en apenas seis meses, ya se han marchado. Acceder a uno de estos
inmuebles de la Comunidad de Madrid no es sencillo. Para optar a la vivienda de un
dormitorio, la mas barata —714 euros—, se exige un sueldo de al menos 2.000 euros. Pero
tampoco resulta tan simple, ni tan barato, salir de alli, donde la inmensa mayoria de los pisos
son entregados con desperfectos: a algunos inquilinos se les ha exigido el pago de hasta 1.300
euros.

(El Pais. Pagina 22)

MADRID. LA EMVS AUMENTA UN 50% SU OFERTA

El Ayuntamiento madrilefio, a través de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo (EMVS),
ha incrementado el patrimonio de viviendas para el alquiler asequible en un 50% desde 2020.
“Desde que José Luis Martinez-Almeida es alcalde, la empresa municipal ha sumado 3.100
nuevos hogares asequibles y publicos al parque municipal”, destacé el delegado de Politicas de
Vivienda y presidente de EMVS Madrid, Alvaro Gonzalez.

Madrid ofrece un parque de 9.400 casas municipales, seglin el Observatorio de Vivienda y
Suelo del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

(EI Mundo. Suplemento Gran Madrid. Pagina 4. Media pagina)

LA MITAD DE LOS REGISTROS DE ALQUILER TURISTICO SON DENEGADOS

Los registradores denegaron alrededor de la mitad de las peticiones del nimero de registro de
alquiler turistico y de temporada que se solicitaron desde el 1 de julio, cuando entré en vigor la
obligacion de contar con este permiso para poder operar en las plataformas, como Airbnb o
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Booking. Asi lo muestran los ultimos datos publicados por el Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana, que cifran en 68.594 el numero de peticiones del niumero de registro entre julio y
agosto. Durante estos dos meses, se revocaron 34.529 solicitudes, mas del 50%, mientras que
34.064 fueron aceptadas o se encuentran concedidas de forma provisional.

Desde su puesta en marcha el pasado 1 de enero, se han presentado 260.595 peticiones, de las
cuales 51.692, alrededor del 20%, han sido denegadas.

Las cifras aportadas por el Ministerio de Vivienda son llamativas, teniendo en cuenta que en
Espafia existen mas de 380.000 viviendas ofrecidas en alquiler turistico o de temporada, segun
los ultimos datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Por tanto, mas de 120.000
propietarios todavia no habrian solicitado el registro obligatorio para poder anunciarse en las
plataformas digitales, el principal canal por el que se ofrecen estos inmuebles.

Informacién también en El Economista.

(Expansion. Pagina 26. Media pagina)
FINANZAS

LA GRAN BANCA GANARA ESTE ANO 32.700 MILLONES, CUARTO RECORD CONSECUTIVO

La gran banca encara su cuarto afio consecutivo de beneficios récord gracias a la contribucién
cada vez mayor de los ingresos por venta de productos de inversidon y ahorro. Segun el
consenso de analistas de Bloomberg se esperan 32.720 millones de euros de ganancias para el
cierre de 2025. Se trata de un crecimiento del 3% sobre los 31.768 millones de 2024 vy casi
12.000 millones mas por encima de lo reportado en 2022.

Entre Santander, BBVA y CaixaBank concentran el 90% del resultado agregado.

Las cuentas de resultados apenas se estan resintiendo de la caida de tipos de interés, gracias a
la pinza formada por el crecimiento de voliumenes de crédito y al escudo de la deuda pubilica.
En los ultimos tres afios, los seis bancos cotizados han cosechado 78.706 millones de ganancias
y han repartido una montafia de dividendos, parte en metalico y parte en forma de recompras
de acciones. La gran diferencia respecto al afio pasado es que la Bolsa ya reconoce la fortaleza
de los numeros del sector. Su valor en Bolsa supera su valor contable por primera vez en diez
afios. El sector sube de media desde enero un 70%.

Se informa de los datos de las distintas entidades y se explica, ademads, que hay otros dos
factores cruciales. El primero, que las fusiones recientes en Espafia han reducido
sensiblemente la base de costes debido al cierre de sucursales. Y el segundo, que el problema
de la herencia inmobiliaria de la crisis de 2008 se da por amortizado. Ademas, el crédito
hipotecario esta disparado. Por si solo, este producto apenas da rentabilidad porque la intensa
competencia ha tirado los precios. Pero tiene un efecto arrastre claro sobre otros, basicamente
seguros, pero también fondos de inversién y planes de pensiones.
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Asimismo, se comenta que el impuesto especial a la banca ha drenado beneficios, pero el
sector lo ha neutralizado gracias a la eliminacion de un coste regulatorio: la aportacién anual al
Fondo de Garantia de Depdsitos espaiol y al FUR europeo.

Como resultado, la banca en Espafia esta ganando mas que en 2007, en pleno boom del
crédito, incluido el efecto de la inflacidn. CaixaBank, el mayor, ganard este afio 5.700 millones,
segun el mercado.

Los gigantes espafoles del sector estan entre los mas rentables y eficientes de Europa, segun
revelaron los resultados de las pruebas de estrés publicados en julio por la EBA. Su nivel de
capital, su tradicional talén de Aquiles, ha subido notablemente en los ultimos trimestres.

(Expansion. Primera pagina. Pagina 11)

BBVA ELEVA SU CREDITO UN 16% HASTA JUNIO Y LIDERA EL CRECIMIENTO EN EUROPA

La bajada de tipos puesta en marcha por el Banco Central Europeo (BCE) hace mas de un afio
ha propiciado una mayor demanda de préstamos por parte de las familias y de las empresas,
gue ante un precio del dinero mds barato han aumentado sus inversiones. El sector bancario
europeo ha vuelto a abrir poco a poco el grifo y en el primer semestre mostrd un crecimiento
generalizado en el crédito concedido a sus clientes. Sin embargo, ni todos los paises ni todas
las entidades registraron el mismo comportamiento, debido en mayor medida a la diferente
evolucién de las economias en los mercados donde operan. Entre enero y junio, BBVA elevé en
un 16% en euros constantes la financiacion otorgada con respecto al mismo periodo del afio
pasado, hasta superar los 56.000 millones. Se trata del crecimiento mas alto en toda la banca
del Viejo Continente, segun los datos recogidos por UBS.

El crédito se expandid en todos los mercados. En Espafia, la subida fue del 6,3%, en linea con el
objetivo fijado para el conjunto de este afio (superior al 5%). Por segmento de inversion, la
banca corporativa y el sector publico se anotaron el mejor avance (en torno a un 10%),
mientras que la subida en préstamos para hipotecas fue mas leve (un 1%).

En los dos principales mercados extranjeros del grupo, la variacion de la concesidn del crédito
alcanzé el doble digito. En México, pais que copo casi la mitad del beneficio total del grupo, los
préstamos se incrementaron en un 11,7% en euros constantes, por encima del 10% proyectado
para el afio. En Turquia, la financiacion tuvo aun mayor dinamismo, al aumentar un 42% en lira
turca y un 21% en divisa extranjera. En este caso, el banco no ha establecido una meta
concreta para 2025.

Bankinter elevd sus préstamos en un 6%, especialmente impulsados por la actividad
internacional. En Espaiia, donde obtuvo el 84% de los ingresos totales, el crédito con clientes
aumentd un 4%, mientras que en Portugal y en Irlanda la progresion fue del 11% y del 20%,
respectivamente.

En Sabadell, el crédito vivo a tipo de cambio constante crecié un 4,7%. Sin la filial britanica TSB,
cuya venta al Santander se acordd el pasado julio, la expansion fue del 6,7% por el buen
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comportamiento en Espafa en todos los segmentos, sobre todo en empresas y en la cartera
hipotecaria.

En CaixaBank el crédito bruto se incrementd un 4,4%, con el impulso de la financiacién a
empresas que se mantuvo como uno de los principales vectores de crecimiento de la cartera
de préstamos.

El Santander registrd una ligera subida del 1%, con importantes variaciones entre sus
principales lineas de negocio. La financiacion se redujo en un 1% en retail —con caidas en
pymes y en el resto de empresas—y un 2% en banca de inversion, pero aumentd un 2% en

consumo, un 13% en banca patrimonial y un 18% en pagos.

En Unicaja, los préstamos a la clientela bajaron un 0,3% interanual, pero mostraron un avance
del 3,6% en el segundo trimestre.

(EI Economista. Primera pagina. Pagina 13. 4 medias columnas)

BLACKROCK SUPERA EL 7% EN SABADELL A LAS PUERTAS DEL INICIO DE LA OPA

BlackRock ya tiene mas del 7% del capital social de Banco Sabadell, del que es su accionista
mayoritario.

La mayor gestora de fondos del mundo notificé ayer a la Comisidon Nacional del Mercado de
Valores (CNMV) una nueva compra de titulos de Sabadell que han valido para que su
participacidn escale desde el 6,664% hasta el 7,017% actual. Es la mayor posicion de BlackRock
en el banco vallesano desde que irrumpid en su capital en 2010. Con el ultimo movimiento, la
posicidn de la gestora en la entidad esta valorada en 1.140 millones de euros.

La escalada accionarial de BlackRock se produce en lo que deberia ser la antesala del inicio de
la opa de BBVA, que este mes cumple 16 meses. La gestora también esta presente en el capital
social de la entidad compradora, del que es su principal accionista con el 7,15%.

Informacién también en ABC.

(Expansion. Pagina 12. 4 medias columnas)

BBVA PIERDE EL PLEITO PUBLICITARIO CONTRA SABADELL

BBVA y Banco Sabadell quedan en tablas en la batalla publicitaria que han desatado alrededor
de la OPA. Autocontrol, el organismo que autorregula la publicidad en Espafia, acaba de
tumbar una denuncia de la entidad que preside Carlos Torres en la que acusaba a su oponente
de difundir “publicidad engafiosa” sobre la operacidn en ciernes.

Los dos bancos estan recurriendo a todas sus armas para atraer a sus filas a los accionistas del
Sabadell e inclinar la balanza a su favor en la oferta de compra. Cambios en la estructura del
negocio, ambiciosos planes de crecimiento y una encarnizada guerra de dividendos en la que
las dos sociedades ya han prometido repartir el 40% de su capitalizacion entre los accionistas.
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No menos agresiva esta siendo la pelea por los mensajes que ambas firmas estdn difundiendo
en los medios. Desde el afio pasado, Sabadell y BBVA han disparado su inversion en publicidad
con un foco comun: la OPA. El primero ha enfocado su esfuerzo medidtico en resaltar las
ventajas de mantener su identidad en solitario. El segundo, a desplegar ante los clientes y
accionistas del Sabadell las ventajas que les reportaria una fusidon. En esa guerra, ambos
competidores han intentado anular las campafias mediaticas del otro.

(El Mundo. Pagina 27. 2 columnas)

EL BBVA ENTRA EN EL STOXX EUROPE 50, CON LAS MAYORES COTIZADAS DEL CONTINENTE

El BBVA se incorporara al Stoxx Europe 50, el indice que agrupa a las mayores cotizadas del
continente tras la revisién anual anunciada este lunes. Este indice bursatil reine a las 50 firmas
con mayor capitalizacion en Europa y sirve de referencia para productos de inversién como
ETF, futuros, opciones a escala global.

En lo que va de afio, BBVA acumula una revalorizacion en Bolsa del 65% y ha pasado de contar
con una capitalizacion bursatil de 54.000 millones de euros a finales de 2024 a los mas de
89.000 millones y ha llegado a acercarse a los 100.000 millones. Las acciones del banco cotizan
a un precio en torno a los 15,5 euros por accidn, lo que supone el valor mas alto desde 2007.
La entrada en el indice sera efectiva al cierre de la sesién del 19 de septiembre.

(Cinco Dias. Pagina 16. 4 medias columnas)

MORGAN STANLEY SUBE EL POTENCIAL DE CAIXABANK

La via excepcionalmente alcista que ha seguido la banca espafiola a lo largo de este afio, con
un alza media del sector del 70%, ha sido respaldada por las nuevas valoraciones bursatiles
fijadas ayer por los expertos de Morgan Stanley, especialmente para el caso de CaixaBank. La
firma americana refleja en su ultima revision al sector su posicidn optimista para CaixaBank, al
que situa como el banco del Ibex 35 con mayor potencial alcista, al tiempo que le sefiala como
uno de los valores mas atractivos en el sector bancario espafiol. La entidad eleva su precio
objetivo a 9,50 euros por accidén. Esto abre la via a subidas adicionales del 12,4% respecto al
cierre de la sesion de ayer, del 8,45 euros. En el aiio, el valor acumula una ganancia del 61%.

La firma da a Bankinter un potencial alcista moderado. Fija el precio objetivo en los 13,20 euros
por accién. Este ajuste le otorga un potencial alcista del 5,1% respecto al cierre de ayer, en
12,56 euros.

En cuanto a Unicaja, tras un espectacular rally del 85% en lo que va de afio, estos analistas
consideran que el valor ya ha avanzado demasiado. El precio objetivo que fija la firma para sus
titulos se sitla en 1,90 euros por accién. A su precio de ayer, de 2,36 euros, la accion estaria
sobrevalorada en un 19,5%, lo que le coloca como la entidad con peores perspectivas de las
tres analizadas por la firma de Estados Unidos.

(Expansion. Pagina 16. 4 medias columnas)
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MONTE DEI PASCHI MEJORA SU OPA SOBRE MEDIOBANCA CON 750 MILLONES

Banca Monte dei Paschi di Siena (BMPS) ha optado por mejorar su opa sobre Mediobanca con
750 millones de euros adicionales, lo que elevaria su valor a 16.950 millones frente a la
capitacion bursatil de 16.830 millones de la entidad capitaneada por Alberto Nicola Nagel,
segun cdlculos de Bloomberg. Monte dei Paschi publicé ayer un comunicado que confirmaba
las informaciones trascendidas anteriormente de que se disponia a elevar la oferta.

(EI Economista. Pagina 13. 4 medias columnas)



